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EN SANTIAGO DE CHILE, a treinta de Octubre de dos mil :
—_ siete, ante mi, IVAN TAMARGO BARROS, Abogado, Notario
- de Santiago, Tltular de la Qumcuagésm‘la Primera Notaria,

con oficio en Avenida Once de septlembre dos mil seiscientos

treinta 'y cinco, Coml_ma de ;!Prov1denc_1a, © Santiago,
comparecen: comparecch: don ANDi}ES TOCORNAL VIAL;,
chileno, casado, ingeniero civil .'icon cédula nacional de
identidad nimero siete millones t1emta y tres mil nueve guidén
une y don JUAN IGNACIO VARAS CASTELLON; chileno, 4

casado, ingeniero agronomo, con cédula nacional
i

nimero cuatro millones doscientosi

€ 1dent1dad
mil quinientos

treinta y seis guién K, ambos comoAmandatarios y en B

representacién de la sociedad denomi
|

E INMOBILIARIA ALAMEDA LASTARRIA S.A., 10

] '
de su denominacién, Rol Unico Tributario nimero setenta y Fi

seis millones cuatrocientos cincuenta y tres mil trescientos.
diez pguidén cero; todos ellos domiciliados en Santlago, :
Avenida Asturias doscientos ochent|a piso Once, comuna de |
LLas Condes; los comparecientes may'ores de edad, quienes me

acreditan sus respectivas 1dent1dades con las- cédulas 1

personales antes cnadas y exponen quc en la represe .m




—

Alameda  Lastarria”:

[
l
|

Fis) [

que mvxsten por el preseﬁte 1nstrumento se -dicta el siguiente

T

) Regl.amento de Copropxediad ue reglra las 1e1acmncs entre

S i e mm e L o b

los _copropietarios d_el. qon]unto denomlnado “Condomlmo

PRIMERO:

Constructora €

- Inmobiliaria Alameda Laséarria S.A. es duefia de la propiedad

‘ubicada en Avenida Alameda Bernardo O’Higgins nimero

——
S ——— e

trescientos cincuenta y luno y por calle José Victorino

—— i

"Lastarria numero cmnto cuatro €eX nimero cincuenta, comuna

de Santnago Regxon Metlopolltana que dcsllndaQNORTE con

PR

Adridan Reyes y en parte (]fon predio que fue de don Tiburcio
Bisquert y de doifia Rupertgia Leéaros, hoy sus herederos y con
predio de don Enrique Amunategui; SUR: en parte con Dolores
‘Lecaros y seiiores L(')pezl: y Alameda Libertador Bernardo
O’Higgins; ORIENTE: 61!} parte con lcalle José Vict_orino
Lastarria y con Javier \i{aras Pérez, h.oy Julio  Silva vy,

PONIENTE: en parte con|propiedad de la sucesion Aguirre,

con Maria Escobar y coniidon Manhel Cu.adr'os. El vendedor
adquirié el inmueble ant%es referido por compraventa que
hiciéra de ¢l a la sucesi(")ll;l de don Ledn Kle'inkopf Starkman,
compuesta por sus hijas |dofia Moénica Enriqueta Kleinkopf
Waissbluth, dofia Aida K‘-Tleinko'pf Waissbluth y..doﬁa Jenny
Deborah Kleinkopf Waissti luth, segin consta de la Escritura

_Pﬁ:blica de fecha dos de septiembre de dos -mil cuatro,

otorgada en la Notaria de

Garcés. El 'do_minio a sun

sesenta y nueve mil novecientas nueve nimero sesenta y tres

mil cuatrocientos cuarenta

del Conservador de Bienes

cuatro.- Adquirié el inm

S
W =

Sant'iago de don Sergio Rodriguez

ombre se encuentra inscrito a fojas

y nueve, del Registro de Propiedad

Raices de Santiago del afio dos mil

ueble por compraventa que de ¢l

.- hlclera a la PONTIFICIA UNIVERSIDAD CATOLICA DE

!
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CHILE segun consta en escritura pu

de abril de dos mil seis, otorgada en

don Sergio Rodriguez Garcés, la ique se inscribié en el

Registro de Propiedad del-Conservaldor de Bienes Raices de

|
Santiago a fojas veintitrés mil una, 1};1'1mem treinta y siete mil

g

cuatrocientos sesenta y tres, de dos%mil seis. SE_GUNDO En

el predio individualizado en la clausula anterior se construye

un proyccto 111m0b111ar10 de cuatro edlflcws de departamentos

— - |

de once, doce ocho y seis pisos, més una placa comercial,
|

mas tres pisos subterrdneos y espa.cibs.w,es;-'ﬂe acuerdo a
los planos y especificaciones técn!icas elaborados por 'lois
arquitectos Carlos Aguirre ’Mandiolaé y Carlos Aguirre Baeza.
Este Edificio se denomina “Edificio Alameda Lastarria” y en
¢l se formaré un condominio que se Idenomin.arsi “Condominio
Alameda Lastarria”, en adelantei e indistintamente, “el
Proyecto”, “el Edificio” o “el Con?ominio”. El Permiso dé
Edificacion fue otorgado por la Direccién de Obras de la

Municipalidad de Santiago bajo| el numero trece mil

quinientos ochenta y cinco con fecha cuatro de agosto de dos

mil seis, y la construccién de las (rl_bras fue contratada a la
Constructora Ignacio Hurtado leltada, segun confratos a
suma alzada de fecha cuatro de agosto ‘de dos 11111 seis.
TERCERO: Se deja constancia |que los departamentos,,

estacionamientos, oficinas, locales comerciales, talleres,

bodegas y los bienes de dominio| comin que integran el
; | 3 .
“Condominio Alameda Lastarrial” seran debidamente

- ; boi .

singularizados en los Planos de Copropiedad Inmobiliaria que
!

se archivardn oportunamente en el Conservador de Bienes

Raices de Santiago. La dlstrlbucxon| de gastos comunes" entre

!
I
i
!"
|
|
|

3.




'~’efectuado en conformldad

i

gpor Avenida Libertadopr

'!a?s.di‘versas unidades qure

integran el

Condominio,

5¢

ha

con lo sefialado en el Formulario

numero dos mil ochocientos tres del Servicio de Impuestos

Internos, que se protocolfza conjuntamente con la presente

Transnorlo de esta escrltura

-escntura en conformidad a lo indicado en el Articulo Qumto

CUARTO: En virtud de lo

dlspuesto en el artlculo veintinueve de la ley numero

'dlecmueve mil qulmentos\tremta y siete, sobre COplOplead

Inmoblllarla, Constructora e Inmobiliaria Alameda Las;alrm

SA en su calldad de propietaria de la totallda},d de las

TITULO PRIMERO OBJETO DEL REGLAMENTO Y“’“"‘*’I
AMBITO DE APLICACIQN. Articulo Primero:

A

_ umdades que 111tegran el c“ondommlo descrlto enflas c]ausulas

anterlores dlcta e] suguxente Reglamen fde Copropiedad:
|-

Este regla-

mento regularad las relaciones de orden interno entre los due-

!

fios, ocupantes vy usua'{ios a cualquier titulo

departamentos, locales |comerciales,

!

de

los

oficinas, talleres,

bodegas y estacionamientos que forman parte del Condominio

Alameda Lastarria, ubicado en Santiago, y cuyos accesos son

trescientos- cincuenta y juno y por calle José

: : 5
de Santiago; y establece

ciprocos entre los mismos,

Bernardo

O Higgins

los derechos y obligaciones

numero
Victorino
_L#starria numero ciento cuatro €x numero cincuenta, comuna
re-

asi como las normas que regirdn el

uso, goce, aprovechamiento y beneficio de los bienes comunes

de,ll Condominio. Articulo Segundo:

contenidas en el presente

obligatorias para la actual

Las disposiciones

Reglamento de Cop-ropiedad seran

propietaria de los bienes aludidos

en la cldusula anterior, para cada uno de quienes le sucedan

-4-

e;if'___._el dominio de cualquicra de ellos o en una cuota de los
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mismos, para toda persona natural juridica que posea™®

ellos derechos de uso o0 goce, para} sus ocupantes 0 mEeros
I

tenedores a cualquier titulo o motivo, y para los dependientes

de unos y otros. Articulo Tercero: En silencio de este

Reglamento se aplicardn las dispom:,lones de la Ley nimero
diecinueve mil quinientos treinta y tslete, sobre Copropiedad
Inmobiliaria, su Reglamento y las normas pertinentes de la
Ley General de Urbanismo y Constrllixccipnes y su Ordenanza.

TITULO SEGUNDO: DEFINICIONES Y REGLAS GE-

NERALES. Artfculo Cuarto:- Exvtlré propiedad plena vy

exclusiva sobre cada uno de los |departamentos, oficinas,
: | ;
Locales Comerciales y talleres que forman parte del edificio,

asi como sobre aquellos estacionam;ien'tos y bodegas que no
' I

estén designados en los planos como bienes comunes. Estos
bienes podran pertenecer a cualquien sujeto o conjunto de su-

jetos que reconozca el ordenamiento juridico, quien podra

usarlos, gozar y disponer de ellos (::on amplia libertad, pero

: . 3 .
siempre dentro de un marco de respeto estricto a los derechos
| '
|

de los demas copropietarios, ociupantes o tenedores a

cualquier titulo. Para los efectos de este reglamento, se les

denominard también como “unidades” o bienes de propiedad
P )

exclusiva. Articulo Quinto: Cuand‘io un bien de propiedad

exclusiva pertenezca en comin a mis de una persona, habra
|

entre todas ellas solidaridad activa%y pasiva respecto de los

H
1
i

derechos y obligaciones que reconocen o imponen la Ley, su

: | =
Reglamento y este estatuto en relaciéon con el Condominio. En
| - . |
consecuencia, cualquiera de los comuneros sera tenido como
|
duefio por la Asamblea, y a todosiy cada uno de ellos les

podran ser cobradas tamhnen las multas y los gastos comung




«:. de sus respectivas unidades, sin perjuicio del derecho del
afectado a repetir lo pagado contra los demds comuneros en
conformidad a las. regla‘s generales. No obstante, en las
asambleas, deberan ha.cerfls_e representar por un mandatario

comin, que podrd ser uno|/de los mismos copropietarios de la

unidad. Articule Sexte:! Forman parte de los bienes de

propiedad exclusiva sus muros divisorios, instalaciones inte-

riores, puertas, ventanas, chapas, llaves, artefactos, arranques

de electricidad y. agua, {ductos y cafierias intericves, los
' . |
medidores de electricidad y demdés instalaciones que se

‘encuentren instalados dentro de sus respectivas unidades o

que sirvan exclusivamente a ellas, asi como todos los demas

elementos que por la ley|o la costumbre se entiendan como
j P .

tales. Los muros que separan a los departamentos entre si son

medianeros y, en consecuencia, los propietarios de las

unidades colindantes deberan contribuir por partes iguales a
su conservaciéon y manteniimiento. Articulo Séptimo: Para los
efectos de este reglamentdl,- el conjunto formado por todos los

duefios de los bienes de p!ropiedad exclusiva se denomina "la

i & 1
~comunidad" o, a veces, “lflos copropietarios”; y cada uno de

ellos, en lo que se refieée a su relacion con los demds, es
designado con la palabra jcopropietario, duefio, u otra igual-

mente inequivoca. Articulo Octave: Los demas bienes que

l

forman el edificio y qu?s: no han sido designados en los
! I

articulos anteriores, o que no estén considerados o aludidos

:e_li el articulo segundo| de la Ley sobre Copropiedad

Inmobiliaria, y aquellos cuya desafectacion sea acordada por

1los copropietarios en los (I:asos y formas que determina la ley

y el presente reglamento, perteneceran a la comunidad

, Y fbir'rﬁﬁda por todos los duefios de los bienes de propiedad

&
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exclusiva del edificio, sin perjuicio

bienes de dominio comun aquellos que pertenecen a todos los
_ | o

copropietarios por ser necesarios para la existencia, seguridad

y conservacion del condominio; los| que permitan a todos y

cada uno de los copropietarios el uso y goce de los inmuebles

de su propiedad exclusiva; y .en! general todos aquellos

sefialados o comprendidos como tales en el articulo segundo
de la Ley Diecinueve mil quinien‘:tos treinta y siete, tales
como el terreno en que se levanta e]} edificio, los jardines en
general, la piscina, las terrazas y illosas; los cimientos, fa-

chadas, muros exteriores y los muros y pilares soportantes,

exteriores e interiores; la techumbre, las escaleras y pasillos,
I K
los vestibulos de uso comin, las lsalas de uso multiple y
' |
demds dependencias de servicios comunes; las oficinas de

bt . . b4 3 o~ | r F: . . r
administracion, los bafios del personal; las vias de circulacidn

|

y las puertas de entrada; las salas die medidores, de basura y

de seguridad; las redes de seguridﬁd y vigilancia y las

cénﬁara_s.de television comunes; los '|s1stema5'de comunicacién
: ! .

interior hasta el respectivo empalme:de cada departamento; el
|

equipo generador eléctrico, los estz‘;icionamient(js de visitas,
|

los medidores generales y las| bombas, maquinarias,

instalaciones geneiales y ductos necesarios para el

funcionamiento y aprovechamiento !normal de agua potable,

alcanta.rilla_do, electricidad, teléfono, calefaccidon, extraccidn

de aire, ventilacion, etcétera; las horpbéts de agua, estanques y

calderas; los ascensores, sus ductos, cables y maquinas; las

redes contra incendio y sus elementos anexos, y los bienes

muebles o inmuebles que accedan a otros bienes de dominio

-7-1




comin, no sefialados precedentcmelite, ~ cuando estén
destinados permanentemente al servicio, la recreacion o el

esparcimiento de los copropietarios o de los usuarios de los

bienes de dominio exclusivo. Seran también bienes comunes
: | : :

los que en el futuro re[emplaceu o complementen los ya

descritos y los que se insilalen para cumplir los fines sefiala-

]
dos en esta' cldusula. Correspondera al administrador del

condominio arbitrar los medios necesarios para el cuidado y

|
mantencion de los bienes ;de dominio comin. Asimismo, dada

i ¥ | . .y . 1 r
su especial naturaleza y destinacion especifica, correspondera

al Comite de Administracitlﬁon que sea designado por la primera
asamblea extraordinaria | de copropietarios, dictar un
reglamento eépecial que | regule el uso de dichos bienes

comunes, el que serd somugtido a la aprobaciéon de la primera

asamblea de copropietarios que se celebre despu_éé de dicha

i i
1 * ¥ Y .y '
designaci6on. Asimismo, el Comité de Administracién debera

establecer las normas| que regirdn la forma de
{ :

. 1 - 5 ¥ o, .
aprovechamiento de los flemés bienes que, sin ser bienes
comunes del edificio, [la comunidad tenga derecho a

aprovecharlos por cualquier motivo. Articulo Noveno: Para

los efectos previstos en este Reglamento, se entendera que la
cuota -corréspohdiente' al diueiio de cada bien de prdpiedad e.x-'
clpsiva sobre los bienes c-é)munes, sera proporcional a la que,
dé acuerdo a lo dispuesto en ‘el articulo tercero de la Ley
Diccinueve mil quinientos treinta y siete, le correépdndan a
cada una de las respectivas unidades segun el avaluo fiscal de

|
las mismas. Tales derechos se entienden sin perjuicio de los

derechos de uso y goce exclusivo, que puedan establecerse
: | :

sobre determinados bienes"l. comunes. Articulo Décimo: Para

todos los efectos re]acion%idos con este Reglamento y con la
g A | ]

¢ i
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operaciéon y mantencion del edificio Q de sus bienes de propie

\-...,. !
3 AI\!TU\G"/!
dad exclusiva, se entendera que cada copropietario tiemne--

domicilio especial en su propio departamento, local
comercial, oficina, taller, bodega o| estacionamiento, no im-

portando si lo ha dado en usufructo, arrendamiento o ha

entregado su tenencia a cualquier otro titulo. Articulo Dé-

cimo Primero: La cuota que a cada copropietario le

corresponda en los bienes de dominio comun es inseparable
: | _
del dominio exclusivo que tiene sobre la unidad a la que dicha

cuota accede, y no podré transferirse, cederse su uso, gravarse

e ni embargarse ind'ependientemente}de ¢l, ni ain con el
consentimiento de los otros copropigetarios. Articulo Décimo
Segundo: Los copropietarios, arrend"iatarios, subarreﬁdatarids,
ocupantes a cualquier titulo y los| usuarios en general de

. cualesquier unidad, asi como las |personas que visiten el

condominio, usaridn los ascensores|e instalaciones bajo su

exclusiva responsabilidad y deberé%n ademds atenerse a lo

establecido en el reglamento de seguridad del condominio, no

teniendo ni los copropietarios | ni la administracién

g} . responsabilidad aiguna en caso |de accidente. TITULO
K TERCERO: DERECHOS DE LCt’S COPROPIETARIOS.
ll -
8 ~ Articulo Décimo Tercero: Cada copropietario podré usar las
ch |

unidades de su propiedad con entera ilibértﬁd, segun su destino
natural y siempre qﬁe lo haga respeiando los derechos de los

demdas copropietarios. Ademis, tendr‘é derecho a utilizar tran-
|

quilamente y sin perturbacién sus plloplos bienes y los comu-
| g :
nes, respetando las llmlta(.lolles| establecidas en este

I
§ Reglamento. Articulo Décimo Cuarto: El derecho de uso y
|
goce exclusivo de los bienes de dominio comug




inseparable del dominio |de la'unidéd_a la que acceda vy
p.ermitira a su asignatario serv'irs.e de tales bienes en las
mismas condiciones en que puedan hacerlo los p'ropietarios de
las u_nidades-de dominio exclusivo, con la sola limitacién de
no poder enajenarlos hi gravarlos separadamente del
departamento que posean, | y la de no alterar en modo alguno

su disefio o estructura o darles un uso inadecuado. La

asamblea extraordinaria ique autorice Jla constitucion de

derechos de uso y goce exclusivos podréd imponer a su tltular

el pago de aportes en dinero por dichos dercchos los que
podran consistir en una captndad unica o en pagos perlédlcos
segun determine la mlsm_a' asamblea. Este derecho no
autorizard al éopropietarip titular del mismo para efectuar
construcciones o alteracionlhes en eilos, ni cambiar su destino,
siﬁo s6lo cuando cuente [con el acuerdo de una Asamblea
Extraordinaria de Copropictarios y con el permiso previo de la
Di're.ccién‘de Obras Municipales correspondiente. Los gastos'
de mantencidon que 1rrogue] el bien comun dado en uso y goce
exclusivo seran de cargo del copropietario titular del mismo,
salvo acuerdo en contrario adoptado por la Asamblea que

acuerde su constituciéon. En caso de que el asignatario no

sufragare tales gastos o no instare a la ejecucién de las obras
|

de mantencién necesarias de los bienes de dominio comun que

|
3 e s M \ 3By =
usa y goza exclusivamente, el Comité de Administraciéon

podra fijarle un pl_a'zo_para que las efectie y, si dentro de
dicho plazo no lo hace, se procederd en conformidad a lo
dispuesto en los incisos te-ircero y cuart”o del articulo treinta y
dos de la’'ley dieciﬁueve mil quinientos treinta y siete. De

igual forma se procederd en contra de cualquier copropietario

'_'__..cl_'\i'é"p'ﬁr"_ti‘n hecho o culpa suyo o de sus dependientes o

5
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personas relacionados en cualquier forma con ¢él, cause
i

destrozos o perjuicios a los bienes c!;omunes, aun cuando sean

de su uso y goce exclusivo. Se deja e;stab'lecido que respecto a
|

los jardines adyacentes a las unidad:es del primer piso de los

edificios que conforman el condominiio, no existira un derecho

i_ - .‘
de uso y goce exclusivo en favor de los propietarios de las

respectivas unidades adyacentes a los mismos. Dado el
¥ 1 - }
cardcter preponderantemente residencial del proyecto, el uso

del equipamiento comunitario familiar, como sala de uso

multiple, piscina, terrazas del ri“l.rlltim(} piso, gimnasio,
i

lavanderia y jardin interior quedara réstri_ngido s6lo a los

| s "
propietarios y/o usuarios de unidades habitacionales del

condominio, quedidndole vedado su uso, en consecuencia a los

propietarios usuarios o tenedores a ‘cualquier titulo del resto
!
de las unidades vendibles del Condominio. El Comité de

Administracién tomara las medidas :Pecesarias para velar por
el cumplimiento de esta restriccidn Iy el derecho correlativo,
|

los que no dardn lugar a modifica'cién en el deber de

; g . L :
contribucion ni en los prorrateos por gastos comunes.

Articulo Décimo Quinto: Cada coprfopietario podra servirse a
: |

su arbitrio de los bienes de dominio comin sobre los que no

se hayan constituido derechos de ;uso y goce exclusivo, y

tendra derecho a usar y gozar del ellos segun su destino

natural y sin perjuicio del provechoilegitimo y de los iguales

derechos que los demis copropietfixrios tienen sobre ellos.
|
Articulo Décimo Sexto: Los duefios de los bienes de propie-
. ; | ‘
dad exclusiva podrén transferirlos y gravarlos. Podrédn tam-

bién darlos en arrendamiento, comodato o cualquiera otra

forma de tenencia, uso o goce temporal, siempre

1
I
1
|

A1




establezca de modo preciso que quienes los utilicen a cual-

quier titulo 10 haran reSpetando cabalmente este Reglamento,

y velando por el cumpllmlento de esta oblngacmn Articulo

i

Décimo Séptimo: En

podran instalar ni exhibir|

ni otros elementos que

las;

unidades del condominio no se

letreros de propaganda comercial,

no cumplan con el disefio y

especificaciones del arquitecto del condominio. En todo caso,

's6lo se podrén ihstalar letireros de propaganda en los locales

comerciales,

oficinas ylo 'italler'es. Articulo Décimo QOctavo:

|
Cada copropietario podré ]iracer_deu'tro de su respectiva unidad

las modificaciones que estime convenientes, siempre que éstas

no alteren de manera algur

fachada exterior, ni

seguridad, solidez y salub

‘visto bueno del Arquitectc

comprometan

na la estructura del inmueble y su

sus de

condiciones
ridad, y siempre que cuente con el

) del condominio o en ausencia de

.éste, de un profesional

idéneo a juicio del Comité de

Administracién y con la autorizacion de la Direccidén de

Obras correspondiente, procediere. El Administrador del

si
condominio impartird normas e instrucciones obligatorias en

I
cuanto a la forma, oportunidad y condiciones en que los

copropietarios o wusuarios podran realizar las obras de

‘habilitacion y modificaciones de sus respectivas unidades,
siendo estos ultimos responsables de cualquier perjuicio o
inconveniente que pudieren derivar del incumplimiento de

tales normas e instrucciones. El Administrador tendrd amplias

atribuciones para comunicar a los copropietarios respecto de

las modificaciones o divisiones que se efectuaren en

1
|
conformidad con lo ante? expuesto, y que afectaren a la

'dxstnbucwn de los blenes de dominio comun y de los gastos y
': --.. )’51 5
.;1eXpensas comunes. TITULO CUARTO OBLIGACIONES DE

|
‘| (R R |
o -, i »1 |
T |
..;f.‘ﬂ i j s |

. i1.,
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LOS COPROPIETARIOS. Articulo Décimo Noveno:

copropietario estard obligado a respetar la Ley, este Regla-

mento y los acuerdos de la Asamblea; y a hacer que ellos sean

también respetados por todos los que:i, en su presencia o en su

ausencia, utilicen o visiten sus bienes de propiedad exclusiva
o que les hayan sido concedidos e’ln uso y goce exclusivo.

: s Lo g .
Articulo Vigésimo: Los copropl_c?tarlos, arrendatarios u

ocupantes a cualquier titulo de las {midades de dominio o de

uso y goce exclusivo deberdn ejercer sus derechos sin
| .
restringir ni perturbar el legitimo ejercicio de los derechos de
' |

los demas ocupantes del coridominio.%,'l"ales bienes deberan ser
- ! r .
usados en forma ordenada y tranqmlia, y no podran destinarse

I
a otro objeto que los establecidos en el presente reglamento.
Articulo Vigésimo Primero: Cada pr!gopietario respondera ante
|
la comunidad de las obras de mantehcién y reparacion de las

]
paredes internas, de las vigas, de la cara interior de los muros

exteriores, de los pisos, ventanas y|puertas; instalaciones de

|
agua potable, electricidad, gas, alcantarillado y ventilacidn

El
: | _
interior de su unidad, a partir de los empalmes de entrada a

ella y hasta la salida de los mismos, asi como de los demés

bienes que conforman la unidad | que posea en dominio

exclusivo, sin perjuicio de 1la responsabilidad que en

definitiva le corresponda a los tenedores de la misma. EIl

propietario, arrendatario o usuario que, por infraccidon a la ley

o a este Reglamento, cause dafio' a los demés bienes de
| :

propiedad exclusiva o a los bienes cbmunes del edificio, esta-
!

r4 obligado a repararlos a su costa y a restaurar las cosas al
; i

estado en que se encontraban antes de ocurrir el dafio, sin per-.

juicio de las demds responsabilidades que le correspondan.
i ;

i
i

3
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“‘,'_"":_"r'.-_!'{xrt.i'c,-ulo Vigésimo Segundo: Los copropietarios y ocupantes

deberan permitir al Adtrllinistrado'r el libre acceso a sus

- departamentos, locales | comerciales, oficinas, talleres,

estacionamientos o bodegas, cuando asi lo requieran en el

-ejercicio de sus atribuciones. Articulo Vigésimo Tercero:.

Los copropietarios deberan mantener permanentemente

asegurados los bienes de su dominio exclusivo contra riesgo

de incendio. En caso de incumplirse esta obligaciéon por

alguno de los copropietaries, podra el administrador
contratarlo por cuenta y riesgo del copropietario, y formularle

el cobro de la prima correspondiente conjuntamente con los

gastos comunes, indicando de manera desglosada su monto en
el aviso de cobro respectivo. Para el ejercicio de esta
facultad, el Administrador estara fécult‘ado asimismo para
‘exigir la exhibiciéon y entrega de una copia de la respectiva

‘poliza, y en caso que ello no fuere acatado por el respectivo.

1l
I

.copropietario dentro del plazo de quince dias desde el

requerimiento por escrito, se presumird la falta del seguro -

respectivo, pudiendo eli

contratacién conforme antes se ha sefialado. En caso de
[

Administrador proceder a su

duplicidad de seguros, serié el copropietario renuente el unico
re.sponsable. Articulo Vigésimo Cuarto: Las unidades del

edificio sélo podrén ser -uILiliz_ados segun su destino natural y
| 3

obvio dado por la denomjnaciéon de las mismas y no podré

variarse ni aun cuando se trate de copropietarios que sean
I
duefios de unidades de disiltinta naturaleza, para asignar a una

el destino de otra de la %cual también es propietario. Todo
- i _

. : i . se it
duefio o usuario de un departamento, local comercial, oficina
o taller que se proponga| realizar una actividad, reunién o

fiesta que haya de durarl hasta avanzada la noche y/o que

NS 1

" s 3.3

e
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suponga la emisién de ruidos fuera

informar de ello al Administrador. Alﬂdemés, debera emplear la

prudencia necesaria para perturbar |lo menos posible a los

demas ocupantes del edificio. Todo duefio o usuario de alguna

unidad del edificio que realice una reuni6n deberéd emplear la

prudencia necesaria para evitar periturbaciones a los demas

ocupantes del edificio. Articulo JVigésimo Quinto: Todo
copropietario deberd asistir persona"lmente o representado a

las Asambleas de Copropietarios. Asi

oportunamente, en la forma dispuesta por este Reglamento o

imismo, debera concurrir

acordada por los oOrganos de rigor, |al pago de los gastos y

expensas comunes. Articulo Vigésimo Sexto: Todo co-
|

7 propietario que.sea legitimamente !iele'gido para integrar el
Comité de Administraciéon del edificio deberd hacerlo, salvo
que justifique una ei(cusa razonable. Articulo."Viglésimo
Séptimo: Los copropietarios deberdn ser cuidadosos en el em-

pleo y conservaciéon de las llaves| e instrumentos para la

apertura directa o remota de las puertas, portones y demas
| i
vias de acceso del edificio, en el uso del citéfono y en el

]
control de las personas cuya entrada autoricen. Articulo

Ao - Vigésimo Octavo: Los copropietarios no podrdan arrendar o
T conceder el uso, goce o posesién o mera tenencia, a cualquier

titulo de su respectiva unidad, contraviniendo las obligaciones

y prohibiciones establecidas en el presente Reglamento. A
i
igual régimen deberidn someterse los usuarios en caso de

|
arriendo o de subarrendamiento. Los copropietarios deberdn
|
: | j
establecer en forma expresa en todo contrato que celebren que
' |

; <% ; : :
permita el uso, goce, posesién o mera tenencia de cualquiera

unidad la ‘obligacién del otro contratante de

-15 I NOTARIA O




sujetarse a las disposiciones del presente Reglamento, que
regird para ellos con el mismo valor obligatorio. TITULO

QUINTO: PROHIBICIONES. Articulo Vigésimo Noveno:
% ; |
‘Ninglan copropietario podr?'zi enajenar, gravar, arrendar o ceder

la cuota en el'domini_o de los bienies comunes separadamente
del o de los bienes de propiedad exclusiva a los cuales ella
accede. Re_ciprocémente, ningun bien propio podra ser ena-
‘jenado, gravado, transferido, arrénd_ad’o o cedido

separadamente de la cuota correlativa en los bienes comunes.

Articulo Trigésimo: En genefal, no podra ejecutarse acto

alguno que perturbe la trd’nquilidad de los demds ocupantes o

que pueda comprometer lal seguridad, solidez, salubridad y la

habitabilidad del condom_iinio 0 dé los bienes e instalaciones
que lo integran. Queda, p(iir lo tanto, especialmente prohibido
a los co;ﬁfcpiet.arios, a los arrendatarios y a quienes usen a
cualquier titulo los bienes que conforman el proyecto y sus

edificios: a) Usar los bienes de propiedad exclusiva o

comunes para otros fines [que no sean aquellos para los que

naturalmente deben ser:vir o los que determina este
!

reglamento. (i) En consecuicncia, y sin perjuicio de lo previsto

en el Articulo Vigésimo m';art_o, queda expresamente prohibido

destinar en todo o parte las unidades del condominio, que no

:correﬂondan a locales comerciales, talleres u_oficinas, a
éconsultas, industrias, fabricas, casas de pensidén, apart-hotel,
:a;lojamiento u ht:r_.sl:n:daje;!i salones de masaje, pel.uque'rias,
gimnasios' o centros de bélleia; restaurantes, boites, centros
de baile 0 diversit’m, c__a;ntillnas o clubes, bares, café o t'opless;
centros o institutos de educacidén; agencias de modelbs, de

empleo o de propiedades; academias de baile, musica o

i TR ek S 1 ; i
“ividioma;’ talleres de mmi’na, centros o esouelas_de artes

Ly
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atencién veterinaria; clinicas, sanatorios, laboratorios o
centros de diagnéstico o de atencién jodontolégica; funerarias;
saunas, juegos electronicos, centros de apuestas, juegos de

azar u otras actividades afines o del naturaleza similar a las

indicadas. (ii) Por oira parte, los locales comerciales, no

podran ser destinados en todo o parte a industrias, fabricas,

i

_ L., .
casas de pensioén, apart-hotel, alpjamiento u hospedaje;

salones de nmasaje, peluquerias, centros de belleza;

restaurantes con cdcina, boites, cenfros de baile o diversién,
cantinas o clubes, bares, café o topless; centros o escuelas de
artes marciales, danza o fisico—cultulrismo; centros o clinicas
de atencidn veterinaria; laboratorioslo centros de diagndstico
o de atencidén odontoldgica; funerarias; centros de apuestas,

juegos de azar u otras actividades afines o de naturaleza

similar a las indicados. (iii) Las|oficinas no podran ser

destinados en todo o parte a industrias, fabricas, casas de

pensién, apart-hotel, alojamientq u hospedaje; salones de

masaje, peluquerias, gimnasios |0 centros de . belleza;

restaurantes, boites, centros de bail{e o diversidn, cantinas o

; I ; < ;
clubes, bares, café o topless; centros o institutos de

.

educacion; agencias de modelos o de empleo; academias de

|
baile, musica o idioma; talleres de Emoda, centros o escuelas
|
_ . . |, . .
de artes marciales, danza, gimnasio o fisico-culturismo;
i
centros o clinicas de atencién veterinaria; clinicas en general,

|
|

salvo que se trate de clinicas, consultas o centros de atencién

odontolégica ambulatoria; centros d'p diagnoéstico de atencion

no ambulatoria; funerarias; saunas, juegos electrénicos,

centros de apuestas, juegos de azar u otras actividades afines

i
|
|
|
|

A7




o'de naturaleza similar a|las indicadas. (iv) Por ultimo, los

talleres no podran ser destinados en todo o parte, a industrias,

- salvo que se trate de tal!eres artesanales y siempre qué no

tengan produccion molesta y/o no cuenten con mas de Tres
tral:;ajadores,' fabricas, jcasas de pehsién, ‘apart-hotel,
alojamiento wu hospedajc;ii salones de masaje, peluquerias,
gimnasios, centros de bilélleza; boites, centros de baile o

diversién, cantinas o c;lubes, bares, topless; centros o

- institutos de educacién masiva; agencias de modelos, de

empleo; academias de baile, muasica; talleres de moda, o

g i .. a + .
" escuelas de artes marciales, danza o fisico-culturismo; cli-

nicas de cualquier ti 01, ue con la excepcion de las
q p | : p

p - . :
odontologas ambulatorlasﬁ; sanatorios, funerarias; saunas,

1
~juegos electronicos, centros de ‘apuestas, juegos de azar u

|
otras actividades afines| o de naturaleza similar a las
| .
: | : _ J
indicadas. Los talleres tendrdn su uso dedicado especialmente

a exposiciones o encuentros de arte, musica, reparaciones de
|

I

articulos de arte o de mﬁsjjca, librerias, cafés literarios, salas

de exposicidn, tiendas de :articulos menores, temas religiosos,

anticuarios, fotografos y p]'lroductores de eventos. No obstante,

sera resp.onsabili-dad (%xclusiva -de los propietarios,

arrendatar.ios 0 usuarios a icualquier titulo, la obtenciéon de los

permisos municipales o ‘\ de otras autoridades que sean
|

. : | : s Qs
requeridos para el desarrollo de sus respectivas actividades.

El Comité de Administra]-cién y/o el Administrador podran

exigir en todo momento 14 acreditacion de este cumplimiento

r - i ‘ ¥ 2 = . . r
y estaran autorizados para instar al cierre o paralizacién de
las actividades que no cuenten con los respectivos permisos.

by Destinar las unidades ja fines contrarios al ordenamiento

Loom
T B

b R

q-f,Ll-i‘j.ut',idi‘_c;o:‘.,a la moral, al orden publico o a las buenas cos-
o ._-.I'I_; " o z ,"._..‘ : .
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tumbres; ¢) Descuidar la mantenciéni y el aseo de los bg.f’@
de propiedad exclusiva, de modo queipo-nga en riesgo-o caus;ﬁ“*
dafio a la integridad, la durabilidad, [la es_téti;p.a o la categoria
de los demas bienes que forman el edificio; ni ejecutar en

ellos actos que comprometan la jingenieria, arquitectura,

iluminacién, seguridad, belleza, sf)lidez y salubridad del

condominio; d) Arrendar o dar en uso la unidad de dominio

exclusivo a personas de notoria mala conducta, ni permitir
I

que los bienes de propiedad exclusiva sean wusados por
|

personas notoriamente indisciplinadas, de malas costumbres o

_ !
malos habitos, que pudieren causar molestias a los vecinos o

que rebajen la categoria del edificio; e) Arrendar o
: |

| y g :

subarrendar a terceras personas que no fueren propietarios del

condominio, los estacionamien!os y las bodegas

separadamente de los departamentos, locales comerciales,
oficinas o talleres; f) Provocar ruiios, algazaras, molestias,
emanaciones, trepidaciones u otras alitcr_aciones semejantes; g)

! _
Formar grupos o entablar conversaciones bulliciosas en los
|

. . ! . .
pasillos u otros espacios comunes; h) Hacer funcionar equipos

de sonido o televisién con estridencia o en volumen excesivo;

|
i) Emitir hacia el exterior de su unidad olores derivados de

1
procesos alimenticios, de limpieza!, fisicos o quimicos, vy
permitir que los- olores propios del hogar o de su actividad se
filtren desde la respectiva unidad hacia las demés unidades. o
hacia los bienes comunes; j)Tener o !mantcner' en los bienes de
propie_d'ad exclusiva, aunque sea trz:inéitoriallllentc, sustancias

peligrosas y materias himedas, infectas, mal olientes, infla-

mables o explosivas, que puedan molestar o dafiar a los

ocupantes del condominio o los bienes de dominio exclug
!
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“los -'de dominio comtn;; k) Usar y almacenar cilindros

portatiles de gas licuado ¢n el condominio. 1) Dejar correr el
-agua o fluir el gas con pelgu‘igro de causar dafio a otros 'd'ep:;rta-
mentos, bodegas, estacionamientos o espacios comunes del
‘edificio; m) Alterar, atin; en la forma més leve, ﬁartes del
condominio que sean nécesarias para su permanencia o
seguridad, tales como las. vigas, losas, muros, escaleras y
‘ventanas; ampliar o ensanchar las mismas, sus fachadas o su
estructura; abrir puertas, |ventanas, balcones o ventilaciones

hacia el exterior o hacia los espacios comunes; colocar

chimeneas; modificar los muros que dividan los departamentos
o cualquier unidad, entre si o con los espacios comunes;
‘introducir modificaciones o ampliaciones en las instalaciones
comunes de agua, electricidad, alcantarillado, _climatiZacién,
seguridad, teléfonos, television, télex, .c'o'mpu'tacién y otras
sin  autorizacién expresa y escrita del Comité de
Administracién del Condominio; modificar, alterar, intervenir
u obstruir en cualquier forma los shaft'd._é ventilacién, tomas
‘de a.ire o el alcantarillado del condominio; construir bafios
adicionales a los que existen, salvo i_an cuanto contaren para
ello con la',auforizacién d?l Comité de Administracion y de la
Direcciéon de Obras de la Municipalidad respec.tiv'a; y alterar

en su forma, material o color las puertas de los departamentos

en la cara exterior que mijira hacia los espacios comunes del
condominio; n) Colgar o éolocar leyendas, letreros, colgajos,
lienzos u otros objetos qu% alteren el exterior del edificio, los
espacios comunes o ia e.sté'tica y ornato de uno u otros; fi) Co-

locar toldos, lonas, rejas,| vidrieras o persianas que no estén
A I )

.contempladas en los'p-lanci?s del edificio o que no hayan sido

e

! _
S e . ~ L s:n ; s s .
consultados en el disefio original aprobado por la Direccion de
", |
|
i
1
|
i
|

o
. _."
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elemento que sobresalga hacia el qxtenor 0o que altere en
!

-cualquier forma la fachada del edit;icio del condominio; o)

E Bajar cables, alambres o cordeles de cualquiera especie por

lugares que sean visibles desde el flzxterior 0 que ploduzcan

incomodidad o molestia a otros copropwtauos; instalar con
|

fecha posterior a la recepcion municipal del edificio, antenas
: |

de cualquier tipo, en los espacios comunes del condominio
l

tales como balcones, terrazas, corn:isa's, techumbre u otros,

salvo cuando cuente con la aprobaci';c'm previa y escrita de la
: 1

Asamblea. La instalacién de cables|o alambres de cualquier
clase o tipo sdlo se haréd por los ductos, escalerillas o shafts

contemplados en los planos de especialidad del condominio.

p) Tender ropa en las terrazas, balcopes o ventanas, salvo que
se trate de espacios sefialados en %ei plano de arquitectura
como 1avaderos;.q) Sacudir pafios, rogp-a, limpiapiés, alfombras
u otras cosas semejantes en las terragzas o en los espacios co-
munes; r) Hacer instalaciones y construlr ) colocar cualquier
objeto que dificulte el paso de pelsonas o vehiculos por las
G vias de acceso o circulacién desd? y hacia los bienes de
- dominio exclusivo o comun, sean 20 no de uso publico; y
ocupar con muebles y objetos !los pasillos, cubiertas

exteriores, vestibulos vy escaleras del _‘condominio; s)

Entorpecer el uso de los estacionamiientos ajenos o de los de

visitas, y la circulacién de vehiculos; t) Depositar basura o

desperdicios fuera de los lugares destinados especialmente al

efecto, o lanzarlos al exterior o a los patios; u) Depositar en

la tolva o en el compactador basura;suelta, liqui'da o vidrios,
E e : i
objetos contundentes o envases excesivamente grandes; v)_

- -




s ey
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|
l

|
|
| _
Apoyar las manos u otros dbjetos en los muros de los espacios
i :

comunes; w) Colocar o emplazar en las terrazas o azoteas

'
i

. i 7 | ; i . .
.t1iestos o maceteros que no ofrezcan las debidas condiciones

p L5
de seguridad, ventilacion y desagiie respecto de los

‘copropietarios de los departamentos colindantes e inferiores;

X) Tener o introducir; a los departamentos animales
|

domésticos; y y) Jugar en los ascensores o en los espacios co-
; [

"munes no destinados al eféic':to, y permitir que lo hagan nifios o

terceros. z) Apilar o almacenar muebles, elementos en desuso,
neuméticos, o cualquier| cosa que afecte la estética y/o
seguridad del edificio y de los habitantes de éste, en espacios

|
comunes .o privados abiertos, tales como terrazas, balcones,

jardines y estacionamientos. TITULO SEXTO: MANTEN-

CION DEL EDIFICIO, FONDOS DE LA COMUNIDAD Y

GASTOS COMUNES. |Articuloe Trigésimo Primero: La
: ' ; |

mantencién y reparacidon d;e los bienes de propiedad exclusiva
_ : _ |

seran de responsabilidad y cargo exclusivo de sus respectivos
: |

. ' 9 Sl A - . !

duefios, quienes deberdn ser celosos en ello en cuanto dicha

s r . P 1 . 28 4 - :
mantencidn o reparacion sea condicion para el buen funciona-
miento o la durabilidad de los bienes de los demas copropie-
tarios o de los bienes comunes. La mantencién de los bienes
de propiedad exclusiva obliga a preocuparse del cielo y del
piso, de las ventanas, terrazas, balcones, puertas, cafierias y
cables interiores hasta sus respectivos empalmes con la red

comun, y de todos los demas bienes descritos en los articulos

~cuarto y sexto del presente Reglamento. Asimismo, serd su

Eresponmbiliclad y de su gargo la reparacién y reposicion de

sus instalaciones de agua, gas, teléfono, luz y alcantarillado
7 _ 2

interiores hasta los'e_mpé@lmes de entrada y de salida a la

. .respectiva unidad. Los duefios, arrendatarios, poseedores o

D |
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meros tenedores de unidades del condominio,
|

3 & . Ao 5.
mantener los toilettes y bafios en excelentes condiciones de

|
funcionamiento, de manera que 11&‘3 se produzcan escapes,

! ;
pérdidas o filtraciones que puedan {dafiar el condominio o a
: ' | ' i
los copropietarios. Si no se reparan oportunamente estas

fallas, el Administrador tendra derecfho a revisarlas y hacerlas
|

reparar con cargo al respectivo copropietario. Los muros

divisorios se entenderdn que son medianeros para el solo

efecto de concurrir a su conservacioin y reparacién por partes

iguales, entre los respectivos vecinos. Articulo Trigésimo

Segundo: La conservacion, reparacit?n y mejora de los bienes

comunes seran de cargo de la comun%dad', la que ejercera estas
funciones a través de los 6rganos %establccidoé en el Titulo
Séptimo y concurrird a los ga%;tos en la proporcidn,
oportunidad y forma que en este Rei'glamento se establece. A
este respecto se establece que el color “Crema” en las zonas
que no llevan enchapes de ladri;llo, de la fachada del
condominio deber4d mantenerse pcrn%anentemente en perfecto
estado de coloraciéon y conservacién,! y que para cambiar dicho
color, asi como para 'modifi-gcar cualquier aspecto
arquitectdnico o decorativo adheridt;) a las construcciones, sé
requerird la aprobacion en Asamblea!Extraoi‘dinaria convocada
especificamente al efecto por al mehos el ochenta por ciento
de los copropietarios hébiles. Articulo Trigésimo Tercero:

|
. . ¢ L
Los copropietarios deberdn concurrir mensualmente a los

gastos y expensas comunes del condﬁ’)minio en la proporcidén y
_ ! :
de acuerdo a las reglas que aqui|se establecen. Articulo
!

Frigésimo Cuarto: Son gastos y exp;en:sas comunes ordinarios
I

0 extraordinarios los de -administracién, mantengfex
I o
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|

Y :
; [

' .reparacién, uso o consumoj definidos en el articulo dos de la

'le.y diecinueve mil quinientos treinta _y siete. Cada
‘copropietario debera cqn‘?:urrir al pago .de los gastos vy
-eipensas comunes en el pi)rc'entaje que su.:.' respectiva unidad
representa en la suma dellos avaluos fiscales de todas las
unidades que integran los ‘EdlflCIOS todo ello segun la tabla
- conttenids em ¢l Formulario nimero dos mil ochocientos tres
:'aprobado por el Servicio dtl';a Impuestos Internos, protocolizado
‘conjuntamente .-con la presé:nte escritura, segun ha sido dicho
_precadentemente Las proporcwnes establecidas de este modo

sélo podran ser modlflcadas por acuerdo unanime de los

copropletarlos. Mientras no se haga efectiva la asignacion de

nuevos roles a las unid.ad;es del condominio, el pago de la
1

_ contribucién de bienes raices por el ‘terreno en que se
enﬁuentra construido, serda|considerado como un gasto comun
del condominio. No obstante lo sefialado anteriormente, y
consider;mdo que el uso de algunos bienes e instalaciones

comunes difiere segun la naturaleza y ubicacion de las

unidades vendibles a que a;cceden conforme se ha sefialado en

‘el. Articulo Décimo Cuarto de este reglamento, queda

.e_sltablecido que los propietarios y usuarios de locales
~comerciales, oficinas y talleres, no pagardn en sus gastos
: | _
comunes por los c'_onceptoé: de mantenimiento y operacion de
las piscinas, gimnasio, ascensores y demds bienes cCuyo uso
lé$ estda vedado o no corresponde dada la naturaleza y
ubicacién de sus rcspectivas'unidades. Por su parte, sera de
cargo exclusivo de los 19cales comerciales y oficinas, los
-gastos de mantenimiento y.o.peracién de Ibs cierres y'

L

H’ﬁ:._‘o;tecclones especiales 1de ‘estas’ unidades hacia Avenida

5“ "Lﬂﬁ

L.lbertador Bernardo O’Hiiggins. La determinacion de los
e o b | '
_‘_. w \ 1.-.g.~..‘--|h ; . l _24-
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|
| .

gastos que corresponde imputar o descontar a unas u “‘Bing

o 5 N
: S
unidades del Condominio, sera efe:ctuada por el Comité de =
|
Administracion e implementada por'! el Administrador, quien

. . | . :
debera reflejarla en los cobros y rendiciones mensuales de

|
gastos comunes. Articulo Trigésiml‘jo Quinto: Los gastos de

operacién, conservaciéon, reparacién o mejoramiento podran
ser ordinarlios o extraordinarios. Sérén ~ordinarios todos
aquellos gastos mnecesarios para |que el edificio y sus
instalaciones funcionen normalmente o sean reparados de

averias menores o que provengan de su uso normal. Asi por

ejemplo, son gastos comunes ordinarios las cuentas de agua,

luz y gas de los bienes comunes; las cuentas de aseo y
mantencion de jardines y demés esipacios comunes no asig-
nados en uso y goce exclusivo de niéngﬁn copropietario, salvo
cuando la. Asamblea que lo const;ituya haya exonerado al

titular de la obligacion de efectuar iglos gastbs de mantencién
|

del bien dado en derecho de 'us!t) y goce exclusivo; la
!

remuneracion del Administrador y c}el personal auxiliar, con

sus imposiciones previsionales e liln.pucstbs de retencion;

primas de seguro; impuesto territori%al de los bienes comunes;

. | ' r = r
utiles de aseo; los costos de mantencién y reparacion normal
de los ascensores, los equipos de nllcendlo, las instalaciones
¥ I
%k | y -
generales de agua, gas, electricidad ¢ alcantarillado y sus ele-
| :

l
mentos anexos; y todos aquellos otros gastos que, en la nor-

malidad de su operacién, sean necesarios para mantener el co-

rrecto funcionamiento del edificio y%de sus servicios. Durante
|

todo el afio, el treinta por ciento de|/la suma de los consumos
i

registrados por los medidores de '}gas natural de todas las

calderas del edificio serd gasto comun ordinario.

-95.



; pgg_i'{ralente al setenta por ciento restante, serd distribuido de

la siguiente forma: a) en; el periodo comprendido entre el

primero de abril y el trei'rhta de septiembre de cada afio, el

‘treinta y cinco por ciento serd cargado individualmente a los

: | i ¢
copropietarios, a prorrata qle acuerdo al consumo que reflejen
* ]
T

sus respectivos remarcadores individuales de agua caliente, y

el saldo del treinta y cinco por ciento restante seré cargado

individualmente a los copropietarios, a prorrata del consumo

|

que reflejen sus -resPecti:@vos remarcadores individuales de
calefaccidén; b) en el perioélo comprendido en.tre el primero de
octubre y el treinta de marzo de cada afio, el setenta por
ciento restante serda cargado individualmente a los co-
propietarios, a prorrata | del consumo que reflejen sus

respectivos remarcadores |individuales de agua caliente. El

consumo d'e agua potable y alcantarillado correspondiente al

gasto comun de la comunidad y que estara calculado por la

empresa que otorgue |este servicio, sera distribuido

individualmente a los copiropietarios, segln el consumo que

reflejen sus respectivos ri‘emarcador'es individuales de agua
i

caliente y la diferencia ciue se produzca entre la suma de

todos los remarcadores de agua caliente y el total del consumo
|

; ilinad N . .
de la comunidad, serd gasto comun ordinario. Articulo
Ll at>rn’9

i P g _
Trigésimo Sexto: Son extraordinarios todos los gastos que no
estdn contemplados en la cldusula anterior o que, por la ley o

la costumbre, no son considerados ordinarios. Articulo

Trigésimo Séptimo: El Administrador del Edificio podra
pagar los gastos ordinarios - directamente y sin'previa,

autorizacion del Comité de Administraciéon, la que si sera

necesaria -y por escrito- respecto de los gastos

e

~itrextraordinarios. Articulo |Trigésimo Octavo: Para efectuar

2 s WO | -26-
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- |
. . ! .
gastos extraordinarios que provengan de repar %r_geiNT“
| U 2
' i et i
mayores, de planes de modernizacion general del edificio, de
: ‘t.
sus ascensores o de otros servicios importantes, o de
|

cualquier obra que demande inversiones superiores a

seiscientas unidades de fomento, sera necesaria la aprobacién

de la Asamblea con el voto conforme de la mayoria absoluta.

' . . .
El acta de esta Asamblea tendrd mérito ejecutivo para cobrar

. | o
las cuotas correspondientes a los gastos extraordimarios que

en ella consten. Articulo Trigé'simfo Noveno: Dentro de los

cinco primeros dias de cada mes, el Administrador entregara

en cada departamento una cuenta con los 'gastos que haya

demandado- la mantencién y operaci:ﬁn del edificio durante el

mes anterior y el monto en que, |conforme a la tabla de
|
porcentajes a que se refiere el a;rticulo trigésimo cuarto,

. corresponde pagar al respectivo co}propietario. Esta cuenta,
firmada por el Administrador, tend_lré mérito ejecutivo para -
|
cobrar las cuotas que en ella se expresen. El aviso de cobro

deberd contener, al menos, la s:uma total a pagar, la
i

proporciéon que le corresponde a la|respectiva unidad en los

bienes comunes, un desglose de los Iitems generales de gastos

— del condominio y la parte en que lej corresponda contribuir a

) formar el fondo comin de reserva de que. trata el articulo

- | ;
cuadragésimo sexto En caso de haberse procedido conforme a

lo establecido en el articulo sexagésimo sexto, letra h, el
!
aviso respectivo -deberd indicar, ademés, la cantidad que

- { - -
corresponda en pago de la prima del seguro contra incendios.
" |
contratada por el administrador. Lo mismo se hard en caso de

que corresponda reintegrar el todo o‘;partc del depdsito de que

trata el articulo cuadragésimo s'éptinllno. Para la determi

| /QARRGo

|
|
\
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:‘;dc;_-los-gastqs comunes.efecltuados dentro del me.s que ocasione
: el - respecti\)o co_bro y en caso de que s8n " petesarin -
| conveniente, el administrador podra confeccionar
pr.esupuestos e_stimativos_'da los gastos comunes deveng;ado's y.
pendientes de pa.gq. Asimismo, el Administrador podré, previo

acuerdo del Comité de Administracion, efectuar mensualmente

los cobros de gastos comunes en base a presupuestos

mensuales o anuales anticipados, pero sujeto siempre a la
i ;

correspondiente rendicién de los gastos posteriormente

efectuados con cargo a esos fondos y a las correcciones que

|

0s

!

|

los gastos efectivos incurridos respecto de las sumas
: ;'

presupuestadas hagan pertinentes, de lo que deberd dar cuenta

| .
documentada en cada ‘%_portunidad que el Comité de
Administraciéon o la Ass'amblea ‘de Copropietarios asi lo

requieran. Cada presupuesto deberd ser aprobado por el

Comité de Administracién previamente al cobro respectivo. En

caso de haberse recurrido a este mecanismo, el administrador

g —

debera efectuar los ajustes necesarios de los saldos de
I
acuerdo a los gastos efectivamente producidos. Articulo

Cuadragésimo: Los copropietarios deberan pagar los gastos

: comunes determinados por jel Administrador dentro de los diez
dias corridos siguientes |al envio del aviso de cobranza

_ : 1

emitido por el administrador. Ningin copropietario podra

negarse a pagar su cuota en los gastos comunes aduciendo que

en la cuenta se incluyeron gastos extraordinarios no

autorizados o gastos ordimflrios desproporcionados, pero podra
. - ' |
: . representar el punto al Comité de Administracion, el que

investigara la cuestion y a}doptara las medidas oportunas ante
|

el Administrador. Asimismo, el hecho de que un copropietario
T, ! :
B o EEER . ! : i g G .
.. no' haga uso efectivo de un determinado servicio o bien de

AR oo

. .“':-:_ | 2.
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dominio comun, o que la unidad corlespondlente perm a.i_‘l”e .2 0 4

| AT
desocupada por cualqu1er tiempo, no lo exime en caso alguno.—==
I

de la obligaciéon de contribuir oport!unamente al pago de los
! :
gastos comunes Icorrespondientesein la proporcién que le
corresponda de acuerdo con este regjlamen'to,. El copropietario
|
podr.é hacer recaer la obligaciénide pagar los gastos o
expensas comunes en terceras personias, pero esto no lo libera
de 1la obligacién de .pagar dic?hos gastos cuando la
administracion asi se lo exigiere%, sin perjuicio de sus

derechos en contra de dichos terc:eros. En caso de haber

i

G trasladado a terceros la oblig-acic')n: de pago de los gastos

comunes, el propietario dard a c('l)nocer el nombre de la

persona que deberd pagarlos por medio de una carta que

‘dirigird al Administrador. En este se!ntido y para efectos de la

i
obligacién de pago de los gastos comunes, los contratos de
i
arrendamiento que recaigan sobre bienes de propiedad
1

exclusiva serdn inoponibles a la comunidad, por lo que el
propietario de la respectiva unidad npo podrda nunca

|
. . r ! r L3 L3 :
excepcionarse de pagarlos. Articulo/ Cuadragésimo Primero:

Queda establecido que los gastos y e:xpensas comunes deberéan

ser pagados por los copropietarios oipor quien corresponda, a

_ Py .
contar desde la fecha de entrega material de las respectivas
i
unidades, aun cuando las escrituras de compraventa se

otorguen con posterioridad, Articgl_oi Cuadra_gésim_b_ S‘egundo:

En caso de dudas sobre la iuterpreta%cién de .las disposiciones
|

contenidas en el articulo anterior, se estara a lo que resuelva

¢l Comité de Administracién, sin perjuicio de la competencia

que en conformidad al articulo octavo de la Ley dieciséis mil

trescientos noventa y uno le correspo

-29-|



% . Local: competente. Articulo Cuadragésimo Tercero: Los

avisos de cobro de los ;gastos comunes firmados por el
Admiﬁistrador en conformidad al presente reglamento, tendran
mérito ejecutivo para los efectos del cobro judicial. Articule
Cuad.ragésimo Cuarto: Caida departamento estid dotado de su
correspondiente medidof c;ie energia eléctrica, gas natural y
agua potable y al.can.tarillé:tdo, y serd obligaciéon de cada uno
de los copropietarios cancelar directamente estos consumos a
la empresa respectiva. R‘cspecto de los consumos de uso
colmfln de talcs servwloi lé corresponderﬁ a todos los
copropietarios del 'Esdxflcloi quienes se repartiran tales gastos
en la proporcidon indicac}a en este Reglamento. Articule
Cuadragésimo Quinto: Toado copropiet'ario queda obligado a
éomunicar al Administrador del condominio cualquier

transferencia de dominio |que realice indicando el nombre,

apellido, Rol Unico Tr|ibutario y domicilio del nuevo
H | !
adquirente, bajo apercibim‘liento de que si no lo hiciere, sera
solidariamente r_eéponsablqi del pago de los gastos o expensas
_ &

' | g
comunes que correspomrlan a la wunidad que hubiere

transferido. Al dar ésta comunicacién, el copropietario
anterior debera exigir comf comprobante del cumpllmlento de
esta obllgacwu un reclbo‘del Admmlstrador del condominio.

Articulo Cuadragésimo S_exto. Habréd. un Fondo Comun de

Reserva formado por el po;centaje de recargo sobre los gastos
: .3 ' l ' :

- comunes mensuales, de acuerdo a lo que anualmente determine
la asamblea extraordinaria y que se fija en este acto en un
cinco por ciento de cada cuota de gastos comunes. Este fondo

se cobrard a contar del gasto comin correspondiente al mes de

marzo del afio dos mil ocho. Dicho fondo se incrementara,

.~ . iadém4s, con las multas ¢ intereses que los copropietarios
5
|
|

I
LRREE S
e
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deban pagar, con los aportes que se lcobren por el uso Y\gb}em_ .

i AN S

exclusivos de los bienes de uso comun, con los recursos

extraordinarios provenientes de actos y contratos y con los

i

frutos de los dineros del condominio. Este fondo se destinard

a atender la reparaciéon de los bienies de dominio comun, a
.I -

gastos comunes urgentes o imprevistos o, en general, para

cubrir expensas mayores en el marco de la mantencién,

conservacion y reparaciéon de la pro;'[)iedad comuin. Las sumas
que no requieran ser mantenidas 21 la vista en la cuenta
corriente del condominio, se mante!ndr-én en una cuenta de
ahorro o invertidos en instrumentos %financieros de renta fija,
previo acuerdo del Comité de Admixl}istracién. Este Fondo de

1
Reserva y su monto podra ser modifiicaclo por resolucion de la
| _

Asamblea de Copropietarios, con mayoria simple de votos. En

[
el evento que el Fondo de Reserva,len un caso concreto, no

sea suficiente para cubrir los gastos len que haya que incurrir,

podrd el Comité de Administracion exigir de los propietarios |

el pago del monto faltante, mediante!un aporte extraordinario.

La Asamblea de Copropietarios.podr? acordar la formacioén de
otros fondos para objetos determinadio_s, por los montos que en
cada caso se determine y cuyo dest;no solo podra cambiarse
por acuerdo de ella. Todos estos fondos se considerarin como
gastos comunes para los efectos de su recaudacién y cobranza.
Articulo Cuadragésimo Séptimo; Cada propietario de
cualquier unidad del edificio deberé'mantcner depo.s'itada en

la oficina de la Administracién del, condominio, a titulo de

dep6sito en garantia, una suma de ﬁlinero equivalente a tres

Unidades de Fomento por cada depaftamento, a seis Unidades

4]




\
|
|
i
b Fomento por cada oficinal, a dos Unidades de Fomento por
cada taller y a cero coma

estacionamiento y a una Unidad de Fomento por cada bodega,

cinco Unidad de Fomento por cada

~ de que sea duefio. Este depdsito inicial, deberd efectuarse por
el respectivo copropietario conjuntamente con la firma de la

: ; | ;
respectiva escritura de compraventa de las propiedades, y

| :
servird para garantizar las|obligaciones que a cada uno de los

copropietarios le imp:cme el presente Reglamento,
[

especialmente en lo rela?tivo al pago de gastos comunes,
servicios especiales y rei!Jaraciones por dafios efectuados en
los bienes c.omunels i:mputables al copropietario. El
Administrador tiene la obliligacién de exigir que se complete la
garantia cuando se haya visto obligado a hacer uso de ella en
todo o en parte. En casos|graves y urgentes el Administrador

podré hacer uso de estos f]ondos para cubrir gastos y exp'en'sas

comunes. - En caso de| que por cualquier motivo el

Administrador deba diisponer de dicho deposito, el
| ) :
copropietario respectivo deberd reintegrar de inmediato las

; |
'; - sumas que se hubieren gastado en virtud de lo sefialado en
|

este articulo, a fin de que las cantidades que representan los
1 .

‘depésitos de garantia s.e} encuentren integras y siempre a
|

'disposicién de la Adminié;tracién del condominio. Para tales

i | 2 i i :

b efectos, el respectivo copropietario deberd, dentro de los
cinco dias siguientes a aqtilel en que sea requerido por escrito

por el Administrador, completar o reponer dicha garantia

¥ I
segun el caso. Vencido di_ciho término, sin que el copropietario

haya efectuado el pag0,| se devengard la tasa de interés

maximo convencional que se permita estipular para
. i _

~ operaciones reajustables, desde la fecha del atraso y hasta su
AN ! ”

.. pago efectivo, sin perjuicio de las acciones que para este caso

3
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establece la Ley diecinueve mil guinientos trétuta y sic €
Para todos los efectos legales, el depésito de garantia seré

considerado como gasto o expensa comun y por lo tanto para

su cobro, los recibos insolutos expedidos por el
i i
: z ' ' | e .
Administrador tendrdan mérito ejecutivo. Al realizarse una

: . ] .
transferencia, el nuevo copropietario deberd depositar en la
i z w0
|

Administraci.én, la misma suma. dT garantia a qﬁé estaba

obligado el coprqpietario anteriorir, a menos que en el

réspectivo contrato se dejare constan%cia que la suma existente
|

a nombre del propietario anterior, haya de entenderse a

nombre del nuevo propietario. En |[tanto no se deposite el

nuevo monto de la garantia el Administrador queda desde

luego facultado para retener el depdsito que deba reembolsar

al antiguo copropietario, quién para recibir este reembolso

debera, ademds, entregar a la Administracién una copia de la
|

3 | .
escritura de compraventa o del contrato que haya servido para

transferir el dominio del inmucblci, con todo los datos y

|
antecedentes correspondientes que s'1rva11 para 111d1v1duahzar

al nuevo copropietario. Articulo Cuadri_lgémmo Octavo: Toda
deuda impaga qﬁe un c0p.r0pietari€? mante.q'ga para con la
comunidad, asi como toda muléa que el Comité de
Administracion le aplique, podré ser‘;dcducida por el Adminis-

trador de la cuota que corres'pondq! al mismo copropietario
A I

sobre el Fondo Comun de Reserva, q!,uedando aquél obligado a

| : :

reponer la parte deducida dentro de [los tres dias siguientes a

la fecha de la imputacion. Articuloi Cuadragésimo Noveno:
: |

El copropietario que no pague o'portunamente los gastos

comunes deberd hacerlo con mtereses a razon de la tasa méxl—
ma que la Ley permite estipular para operaciones de/%
|
I
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_:asambleas ordmamas podr

de:dinero no reajustables entre el dia del retardo y el dia del
pago efectivo. Si ademds Iihiciera falta la intervencién de un
abogado para obtener el pago, las co.stas' de cobranza serén
también de cargo del coéropletarlo mcumphdor Asimismo,
los gastos comunes que no sean pagados dentro del plazo

estipulado precedentementle, seran recargados con un dlez por

ciento de multa. Ar:ticéulo Quincuagésimo: Si por no

o 1
‘contribuirse oportunamente a los gastos comunes se Viere

disminuido el valor del condominio o surgiere alguna

situacién de riesgo o peligro no cubierto derivado de dicho
mcumpl1m1ento el copr0p1eta110 causante responderd de todos
los per_]UICIOS directos o 111d1rectos, previsibles o no, que por

|
su incumplimiento se c?usen a la comunidad o a otro

copropietario. Articu:lo‘ Quincuagésimo Primero: El

Administrador, con el acuL:rdo del Comité de Administracion,

¢

| .z
podr'& suspender o requerir la suspension del servicio eléctrico

que se suministra a aquellas unidades cuyos propletarlos se

encuentren morosos en el pago de tres o més cuotas, continuas

o discontinuas de los gasiltos comunes. TITULO SEPTIMO:
ADMINISTRACION D{EL CONDOMINIO. Articulo
Quincuagésimo Segundo{: Todo lo concerniente a la
administracion del condiomEinio y con el cuidado, mantencién y
operacmn ‘de los bienes C(Wlll‘l'lllles serd resuelto por los copro-

pxetarlos reunidos en Asamblea, Articulo Qumcuagesnmo
Tercero Las asambleas de copropietarios seran ordinarias y
extraordmanas. Las ordmruas se celebraran una vez al afio,
dentro del pnmer cuatrnnestre de cadd afio, y en ellas el

Comiteé de Administracion y el Administrador dardn cuenta

4
:documentada de su gestion durante el périodo anterior. En las
5 ;

tratarse cualquier materia o asunto
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que sea de interés de los copropletanos y adoptars;\\\lgéq
acuerdos correspondwntcs, con excepcmn de las que sean |
materia exclusiva de asamblea extraordlnarla Las asambleas
extraordinarias se .efectuaran cada; vez que lo exijan las
necesidades de la comunidad, deternilin-aclo asi por el Comité
de Administracién. Asimismo, el C?m.ité de Administracion
1 [}
deberd citar a asamblea extraordinar;ia cada vez que asi se lo
solicite a lo menos el quince por cieinto de los copropietarios
!
con derecho a voto. En las asambljeas extraordinarias sé6lo

|
i podran tratarse los temas incluidos | cn la citacidén. Articulo

Quincuagésimo Cuarto: Serin materla exclusiva de Iasamblea
extraordinaria: a) La modificacion del reglaménto de
copropiedad; b) El cambio de destino de las unidades del
condominio; ¢) La constitucién de |derechos de uso y goce
exclusivos u otras formas de aprovechamiento de los bienes de
dominio comun a favor de uno o] mis copropietarios. La

asamblea extraordinaria que acuerde la constituciéon de estos

derechos debera sefialar expresamente si ellos se constituyen

en forma gratuita o si el titular de eillo-s estarda afecto al pago

I
de aportes en dinero. por ellos; d) La enajenacién,
3 F :
D arrendamiento o la constitucién die gravamenes sobre los
i bienes de domino comun; e) La reconstruccién, demolicién,
rehabilitacién y las ampliaciones de los bienes de propiedad
b
comin; f) La peticion a la Direccién de Obras Municipales
respectiva para que deje sin efecto Ila. declaracién que acogid

al condominio al régimen de copropiedad inmobiliaria, o su

i

mod1f1c:acmn g) La construccién o zﬂlteramén de los bienes de
dominio comun, mcluso los que se hubleren asignado en uso y

goce exclusivo, y la determma_cmn de: su formg
|
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aprovechamiento o el can':lb_io de su destino; h) La remocidén
parcial o total de los miembros del Comité de Administracién;
i) Los gastos o inversiones extraordinarias que excedan,

dentro de un periodo de doce meses, el equivalente a seis
N
[}

cuotas de gastos comunes jordinarios; j) El establecimiento de

subadministraciones y la administracién conjunta de este
condominio con otro colélindante o ubicado en la misma
‘manzana o en una manzapa contigua; k) Aprobar el plan de
emergencias elaborado poEr el Comité de Administracidon; 1)
Determinar el porceﬂtaje (é‘.e recargo sobre los gastos comunes
para la formacién del 'fonﬁo comin de reserva de que trata el
~articulo cuadragésimo sexto; m) Des'i.gnar al arbitro que
establece el articulo sep!ltuagésimo octavo; n) Aprobar los
reglamentos espemal?s que dicte el Comité de
Administrécién; y i) Las demas que la ley o el presente

Reglamento establezcan. w'Articulo Quincuagésimo  Quinto:

Toda Asamhlea se efectuaré en el edificio y sera presidida por

el Presidente del Comité de Admlmstracmn o, a falta de éste,
por el COpropletano que l:a misma asamblea designe. En ellas
el Aﬂministrédor actuard ciomo secretario. La convocatoria de-
berd hacerse mediante un !pa,rtel firmado por los miembros del
Comité de A_dministraciéni y por el administrador, y colocado
en un lugar visible. al in&;eri.or de la recepcion del edificio.
Dentro de las cuarenta y oj'c]_:lo horas siguientés a la fijacién de
dicho cartel, el Administrador d.eberé, ademas, entregar una
nota en cada departamentci avisando de la convocatdria, de la

fecha, hora y‘llugar en quei: se realizara la Asalﬁblea, y de los

puntos que el cartel propone tratar en ella. Dicha nota debera

entregarse con un minimo de cinco y un maximo de quince

._.__f__!_L‘(iiag?"-'de'-.?'?.nticipaciéu a la fecha en que deba efectuarse la
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Asamblea. Sin perjuicio de lo anteric:ir no sera necesarit‘;'
plir formalidad previa alguna cuando asistan a la ‘Asamblea
todos los copropietarios. ArticuloI Quincuagésimo Sexto:

Todo copropietario estard obligado 'a asistir a las Asambleas
respectivas, sea personallﬁente 0 di.ebidamentG répi‘éscntado
por medio de mandato escrito. Las flormalidades del sefialado
mandato serﬁn las mismas que requiere la Ley de Sociedades
Ano6nimas para que un accionista se haga representar en una
Junta. En ningin caso el administrador del c‘londominio podra

representar a algun copropletarm eniuna asamblea ordinaria o

extraordinaria. Articulo Qumcuagesnmo Séptime: Las

i ; | : . ;
asambleas ordinarias se constituirdn en primera citaciéon con

la asistencia de los copropietarios que representen a lo menos

el sesenta por ciento de los derechos en el condominio; y en

segunda citacién, con los copropietalr_los que concurran Salvo
disposicién en contrario, los acu{erdos en las asambleas
ordinarias se adoptaran por mayoriai{ absoluta de votos. Entfﬁ
la primera y la segunda citaci6n di:aberé.'mediar un plazo no
inferior a media hora ni superior a Iseis horas. Las asambleas
extraordinarias se constltullan enl prlmera citacién con la
asistencia de los copropietarios que: representen, a lo menos,
el ochenta por ciento de los dérec'h(?s en el condominio; y en
segunda citacién, con la asistencia fde los copropietarios que
representen, a lo menos, el sesenta ';;ror ciento de los derechos
en el condominio. Salvo disposmién en contrario, los
acuerdos en las asambleas cxtramdmarlas se adoptarén con el
voto favorable del setenta y cinco plor cwnto de los. derechos

asistentes. Entre la primera y la segrunda citacién a asamblea

extraordinaria debera transcurrir un
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ni_superior a quince dia.-%. Sin perjuicio de lo antefior, la
asamblea._e:;traordinaria !{que .tr'at-e alguno-de los asuntos
sefialados en las letras a),;i b), ¢), d),- e), f) y g) del articulo
quincuagésimo cuarto, deliaerz’t constituirse, tautd en primera
-comb en segunda citaci(')-l'i.,!'con la asistencia de a lo menos el

| _ :

ochenta por ciento de Elbs derechos en el condominio.

Asimismo, la asamblea extraordinaria que acuerde alguna

‘modificacién al 'pr'esentei- reglamento de copropiedad que

incida en la alteracic’in deilos porcentajes de los derechos de
los copropietarios sobre1 los biene_s- de dominio comun,
requerira para constituirse de la asistencia de la unanimidad
de los copropietarios. No f:)'bstante los quérum establecidos en

este articulo, los acuerdo$ que recaigan sobre alguna de las

materias s'eﬁalad'as en las |letras a), b)., ¢), d), e), f) y g) del

articulo quincuagésimo cuarto deberan adoptarse con el voto

favorable de a lo menos el sesenta y cinco por ciento de los

derechos en el condominio. Los acuerdos que modifiquen el

1

presente reglamento alterando los porcentajes de los derechos

de los copropietarios sobr%e los bienes de dominio comun, se
adoptardn con el voto féiivorable de la unanimidad Ide los
copropietarios. Asimismo, las asambleas en que se adopten los
acuerdos refe.ridos en las| letras a), b), c), d), e), ) vy g)

deberan celebrarse ante notario, quien debera certificar el

acta respectiva, dejando c]onstan-cia de los quérum obtenidos

en cada caso. Salvo cuando la ley o el presente Reglamento

establezcan algo distinto, el valor del voto de cada
copropietario en las Asambleas o para los acuerdos en que se
.-requiera su aprobacidn selré equivalente al porcentaje que le

_corresponda segan la tabla de prorrateo de que trata el

oy
Rarticulo

I
‘n 1

.noveno. Si por fal%t.a de quérum, no pudiera realizarse

' |

LS
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la Asamblea, el Comité de Admlmstlacmn podra recurrir anhar
|

el Juez competente para que adoptie las medidas necesarias

para el correcto funcionamiento | del edificio. Articulo

Quincuagésimo Octavo: En las Asambleas se considerara que
el universo de votacion equivale a una asistencia total, y el
i

voto de cada copropietario valdra ;sobre dicho universo el

mismo porcentaje que corresponda a sus bienes de propiedad
exclusiva sobre los bienes comiunes'c.l;el edificio, en
conformidad al articulo noveno. )i&rticulo ‘Quincuagésimo
Noveno: De los acuerdos adoptadc}s en cada Asamblea se
dejarda constancia en un libro de a]!ctas foliado. Las actas
seran firmadas por todos los m}embros-dcl Comité de
Administraciéon, o bieh, por los| copropietarios que la

asamblea designe, y quedara bajo custodia del Presidente de

dicho Comité, Articulo Sexagésimo: Sin perjuicio de que se
|
: |

acuerde particularmente algo distintlo, las materias sefialadas
: !

en las letras a), salvo en cuanto dlltére los derechos en el
|

condominio, g), h), i), y j) del art.icL:llo quincuagésimo cuarto,

i _ ; . . 2
podran ser objeto de consulta previa a los copropietarios, la
| |
que se hard en forma escrita en una circular firmada por el

Presidente del Comité de Admlmstlacmn y . por el

administrador, que contendréa el acumdo propuesto y a la que

se ad'juntara’m los antecedentes necesarios para su acertada

comprensién. Esta circular serd puesta en conocimiento de

cada copropietario de la misma forma y en los mismos plazos
sefialados en el articulo quincuagésix\no quinto. La proposicion
contenida en esta consulta se entendera aprobada cuando

obtenga la aceptacion escrita y firmada de los copropietarios

*fwrm

¥



"'i

- IL{“::_" _._'

x,q, '
dh Jr‘!’r;h._,. %

?t"‘.

i
I
i
1
i
‘

los derechos en el condom{inio. El acuerdo adoptado segin el
pr.ocedimiento anterior deﬁberzi reducirse a escritura publica
por el Presidente del COII'llte de Admlmstracwn y por el
administrador = del con!domlhlo, y deberan, ademas,
protocolizarse todos los I;antecedcnte:s que respalden dicho
acuerdo, dejando constanicm de la escritura puablica antes
sefialada. En caso de ser réchazada una coﬁsulta ella no podra

reiterarse sino después de'sels meses contados desde la fecha

de la respectlva circular. Articulo Sexagésimo Primero: La

asamblea que apruebe la administracién conjunta de este

condominio con otro colindante o ubicado en la misma

manzana O €n una manzana coutlgua, deberad facultar al
Presidente del Comité de| Administraciéon para suscribir los

convenios pertinentes y;, deberd, ademas, sefialarle las

I
1

condiciones generales ]]vara la celebracion de dichos

convenios. El acuerdo anterior deberd reducirse a escritura

publica, y los convenios que se celebren deberdn constar de

-] _
esa misma solemnidad. Articulo Sexagésimo Segundo: La

- || X 3 -y '
Asamblea de Copropietarips, en su primera sesién y en las

restantes oportunidades en que corresponda hacerlo, deberd
designar un Comité de A[;dministrac_i()n compuesto por tres

miembros titulares y iltres suplentes, que tendra Ila

representacion de la Aszlhmblea con todas sus facultades,
excepto aquellés que 'ciiebcn- ser materia de asamblea
extraordinaria. Los mlembros del Comité de Administracidén
durardn en sus funciones el periodo que les fije la asamblea,
el que no podra exceder dF tres afios contados desde la fecha

r _
de la Asamblea que los designd, sin perjuicio de poder ser
| _

‘féglegidos indefinidamcnfe, y sus cargos no serdn re-

- ’ li,ev

ﬁhifu”é?a‘dog.._ La de51gna016 1 por la Asamblea de los miembros
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votacién unipersonal, resultando elegidos como tltulalels =

I
aquellas personas que obtengan las |tres primeras mayorias y

como suplentes, los que les sigan en|votacion. Si dos personas
# |

obtuvieren la misma votaciéon, se dirimird por sorteb

13
1]

efectuado por quien presida la aéamblea. Los suplentes
‘ 1.

i : e :
reemplazardn a los titulares, siguiendo el orden de suls
|
|
votaciones, en caso que ¢stos cesen en sus cargos por

cualquier causa. En caso de ausencia temporal se usard el
mismo orden anterior. Sdlo podran|ser designados miembrols
del Comité de Administracién (las personas mnaturalels

! 6 .
propietarias de unidades del condominio, los presidentes

;]

\

gerentes o administradores de [las personas juridicais

propietarias de dichos inmuebles o l?os apoderados designadols
por unas y otras con ese preciso o!;'bjeto. No obstante, estojs
ultimos cesardn en sus cargos Si picrden la calidad que"ld_s
hubiere habilitado para ser designadf.!)s. Igualmente, cesaran efh'

sus cargos aquellas personas ! naturales o aquellos

representantes de personas juridicas que hubieren transferido
. . . . |
el inmueble respectivo. Cesaran| también en sus cargos

|
aquellos miembros que renuncien ia su calidad de tales jy
aquellos que falten sin causa Justlflcada callflcada por 41

| |
Comité de Administracion, a tres seiswnes consecutivas. El

T i g ; | ; '
Comité serd presidido por el miembro que designe la asamblela
i |
o, en subsidio, por el propio Comité de Administracién en l':a

primera sesién que celebre. En igual forma deberd procederse
: I
en caso que el Presidente cese en su calidad de miembro dellbl

Comité de Administracién por cualquier causa.

l ; »
cesar en el cargo alguno de los miembros ti

41+
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.. .suplentes, deberd designarse a su reemplazante en la més

: : proxima Asamblea Ordinarla de Copropietarios que se celebre,

!
procediendo entre tanto el Comité de Administracion a

_noi_mbrar a dichos reemplazantes, en calidad de suplentes,

hajsta la celebracién de la |siguiente asamblea. Los miembros

asi designados durardn en sus cargos por el tiempo que le
! d A

b

'fa}tare a quien hubieran reemplazado f}ara completar su
'peiriodo. De los acuerdos|del Comité de Admi_nistr'a.cién se
deéjaré constan_ciﬁ de un acti!a, la que sera firmada por todos los
asiistentes; Para reunirse vélidamente el Comité de
Ac;lministracién, deberan asistir a lo menos dos miembros, ya

sean titulares o suplentes, y sus acuerdos se adoptardn por

méyoria de los asistentes.| Articulo Sexagésimo Tercero: Al

Comité de Administraciéon le correspondera especialmente

suipervigilar que los copropietarios, el Administrador y el
pe'grspnal a.ux_ilia'r del edifxl[ io cumplan con la Ley, con este
Réf;g_l_amentd y con los acu%:rdos de la Asamblea. Corresponde
tainbién al Comité de Adnj!linistracic')n citar a la Asamblea en

: e ; '
las oportunidades corrcspo’indlentes, y ejercer todas las demis

fallpultades que le recono‘ce este Reglamento. Entre otras,
coirresponderé especialme?te al Comité de Administracion
ejl?rcer las siguientes facultades: a) Dictar los reglamentos
es;)eciales y las normas que faciliten el orden y la buena
ad,iministracién del condominio, asi como las relativas a la
fo}rma en que deberdn usatse y gozarse los bienes cbmunes y
lo:§ demas bienes a que| la comunidad tenga acceso por
_cuitalquier'inotivo; b) Evaluar el fundamento, la oportunidad y
lai conveniencia de los| actos dé administraciéon o de

- ; ;
~conservacion urgentes queel administrador hubiere efectuado

| Comité, en conformidad al articulo

RN a-u_'to'gizacién previa del
=1 po. i 1

R |

: ”f)"}; ;i;i‘ : ; -42 -
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cuadragésimo séptimo; ¢) Autorizar previamente ! N:TJE\,/ :

L administrador para que requiera a|la empresa respectiva la

suspension del servicio eléctrico [de las unidades cuyos

! - ' R

propietarios se encuentren en mora en el pago de tres o mas
; i :

cuotas de los gasfos comunes; d)! Aprobar el presupuest%)

estimativo de gastos comunes por periodos anticipados,
’s » |
elaborado por el administrador; e) Autorizar al administrador

para que haga uso de una cantidad determinada de los dineros

contenidos en el fondo comuin de reserva establecido en e{l

: oL \ :
articulo cuadragésimo sexto, o para que invierta dichos fondos

z
en instrumentos financieros de renta fija; f) Fijar un plazo

1

para que el co'propietario negligente| efectie la reparacién deé

los desperfectos que puedan producir dafio a otras unidades 0

yw i

a bienes de dominio comun, en conformidad a los articulo$

R vigésimo primero y trigésimo primero; g) Eétablecer‘;,

previamente a los hechos que las motiven, multas en contra dée

. - -r - - -]
quienes incumplan alguna de las obligaciones contenidas en el
. i

= r!
presente reglamento, las que, en |cualquier caso, deberdn

fundarse en criterios racionales y ju%tos, y haber sido puestas

en conocimiento de los copropietarios con anterioridad a loks

hechos que autoricen. su aplicz:midn; h) Solicitar all

administrador que rinda cuenta docur!hentadh de cualquier actb

de su administracion; i) Elaborar uanlan de emergencias parfa ;
casos de siniestros tales como ‘ incendios, terremotos,

inundaciones, filtraciones, emanaciones de gas u otros
desperfectos o eventos de riesgo para la seguridad o :

conservacién del condominio, con especificacion de las

medidas a tomar antes, durante y después de su ocurrencia;
i i

darle la adecuada publ_ici.dad y :supervigilar su

-43—1



‘implementacion y cumplimiento. El Comité deberd someter

cﬂte plan a la aprobacién de asamblea extraordinaria dentro de

lols tres meses siguientes ia su dictacion o modificacién; y j)

Las demas que establezCai‘ la ley o el presente Reglamento.

Articulo Sexagésimo Cuarto: EI Administrador del

Condominio o, simpleme{nte, el Administrador, serd una

persona natural o juridif;a designada por la asamblea de

‘copropietarios, que rcalizlhré las tareas, asumira las respon-

sabilidades y ejercerda las atribuciones que establece la Ley y

I

eﬁ"te Reglamento. El administrador durard en sus funciones

[

; | » .
mjentras cuente con la confianza de la asamblea de

copropietarios, la que podra removerlo de sus funciones en
i

m.%alquier tiempo y sin necesidad de expresion de causa.

_.Ai'ticulo Sexagésimo Quinto: Cuando el Administrador sea
: [ i 1

ey 5"‘

éurra persona natural, debéré ser mayor de edad y capaz de

administrar sus bienes, no lestar procesado o haber sido conde-
[ .

1

mjdo- por delito que merezca pena aflictiva ni haber sido
t

relmovido de un cargo tsimilar por dolo o culpa. Si el

Administrador es una persona juridica, se exigiran para la

]

! I ¥
sdiciedad los requisitos anteriores que les fueran aplicables,

. @l i ki o«

ccho asimismo se exXigird, respecto de todos sus

ac}ministradores, gerentes o representantes, los mismos
Brkan 2 . ua b

requisitos que se exigen del Administrador persona natural.

En todo caso, antes de asumir su cargo, la asamblea podra

exigir al Administrador que rinda garantia suficiente de buen

desempefio en el ejercicio|de las atribuciones que le confiere

lal ley y el presente reglaliu'ento. Articulo Sexagésimo Sexto:
El Administrador del Edif;'icio es subordinado del Comité de

Aflministracion y esta oblijgado a cumplir con las instruccio-

ﬁ;i.g_f"i."ﬁ-qg_g‘,éste le imparté. Articulo Sexagésimo Séptimo:

=1
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Correspondera al administrador especialmente la ejecucidh@gfﬂﬂﬁ..

-
i gy RSP
T et

los actos ordinarios de administracion y conservacidon de los

bienes de dominio comun; el cuidado y vigilancia de los

bienes y servicios de dominio comfzﬁ y la ejecuciéon de todos

los actos necesarios para la conservaicié-n de estos bienes y del

| ' i

1o Edificio mismo, como también la obligaciéq de ejecutar los '
acuerdos qué se tomen en la Asamblﬁfea por los copropietarios:,

y velara por el cumplimiento de las disposiciones legales y
reglamentai‘ias especialmente las ]'contenidas en la Lei;‘
diecinueve mil quinientos treinta )% siete y en el presenté
, Reglamento, y en especial, estara ob:ligado a: a) Cuidar de 1%'1
buena marcha del edificio, de sus |servicios y del personafl
auxiliar; b) Determinar la contribucidén que cada uno de lo:s '

copropietarios corresponda efectuar la los gastos comunes del

condominio de acuerdo al presente Reglamento, despachar el

aviso de cobro y cobrar y recaudar los gastos comunes y sus
| .

; incrementos para la formacidon del f(:)ndo comun de reserva; y

requerir a la empresa pertinente, previa autorizacion del

Comité de Administracién, la suspensién del ~servicio

eléctrico que se suministra a a‘lquellas unidades cuyos

propietarios se encuentren morosos en el pago de tres o mas
4 i
_ | .

. cuotas, continuas o discontinuas, de dichos gastos; ¢) Llevar
un cuaderno o archivo en que aparezcan todas las entradas y
2 |

gastos de la comunidad y se guarden todos los comprobantes,

recibos y facturas de respaldo;

d) Llevar, en un librzo '

| :
especialmente destinado al efecto, acta de todo lo tratado en

las Asambleas. Cada una de estas actas deber4 ser firmada por
el Presidente del Comité y por el lpropio Administrador; €)

l : : !
Contratar y operar una cuenta corriente bancaria con el fin

45-
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';excluSivo de depositar en lella los ingresos de la comunidad y

girar de ella los dineros jque hagan falta para financiar sus

. gastos. Por acuerdo del Cofmité de Administracién, podra esta-

blecerse un sistema mas estricto para firmar los cheques que

- se giren contra esta cuénta; f) Tener permanentemente a

!
disposicién de los copropietarios, para su consulta, el texto

actualizado de este reglan;lento, de la Ley sobre copropiedad

. | .
inmobiliaria y de su Reglamento; g) Mantener en el

i § :
condominio una ndémina actualizada de los copropietarios, con
sus respectivos domicilios| registrados, teléfonos u otros datos
de contacto; h) Contratar un seguro por riesgo de incendio de

los bienes comunes; y contratar un seguro contra riesgo de

incendios de alguna unidad de dominio exclusivo cuando
alguno de los copropietarios no lo hubiere hecho por si
mismo; i) Velar.por la 'obfervanbia del presente reglamento y
de las leyes que se ! encuentren vigentes; poner en
conocimiento del Comité c;le Administracion cualquier acto de
ocupacioén ilicito o de dafio a los bienes comunes o a las
unidades que integran el|condominio, sea por parte de los
copropietarios o de terceros y, en geﬁeral, precaver y dar

curso a las acciones que correspondan ante cualquier

trasgresiéh a las leyes y 91 presente reglamento que detecte.
Asimismo, debera denunc{;iér la ocurrencia de -todo hecho
ilicito-a Carabineros, Inve!ist'iga-c'iones o al juez competente; j)
Proponer al Comité de A?dminist'racién medidas tendientes a
| _
precaver la ocurrencia de accidentes y a resguardar la
integridad personal de los copropietarios y 'de sus f‘amilias,
asi como de sus bienes deriltro del condominio. Especialmente,

deberd adoptar las medidas para resguardar el ingreso al

copdominio de personas ajenas a éste, tales como vendedores
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teléfonos y direcciones de servicios de urgencia, hospitales,

clinicas y médicos para traslados o atenciéon de enfermos
_ _ : |
accidentados, y del Cuerpo de Bom'b:eros correspondiente a la

. : ; : | Fii
localidad en que esta ubicado el condominio; velar por la
i i
debida iluminaciéon de los espacios d;e circulacién interiores y f!_
! i
perimetrales del condominio; hacer c;lumplir y dar a conocer el -;

plan de emergencias elaborado por %cl Comité; y enviar a la
i

unidad de carabineros y de bomberos mds cercana al

condominio una copia de dicho plaLl, conjuntamente con un

plano indicado en la letra p de este articulo; k) Determinar,
en conjunto con el Comité de Administracién, la forma de

funcionamiento de servicios del Edificio y el horario de
l

.

entrada y salida del mismo. 1) Fiscalizar el respeto de las

e horas de descanso nocturno; m) Representar en juicio, activa

y pasivamente, a los  copropietarios en las causas

concernientes a la administracic')| y conservacion del

condominio, con las facultades del ir%ciso primero del articulo
séptimo del Cédigo de Proced:imiento Civil, y las '
@7,__ extraordinarias cuando lo haya| facultado para ello -
L& expresamente la asamblea de copropietarios; n) Rendir cuenta

o documentada de su administraciéon en las épocas que le fije la

asamblea de copropietarios, cuando se lo solicite el Comité de

Administracién, y al término de su 'gestién;'o) Ingresar,
acompafiado de wuno de los miénibros del Comité de YN

f
¥ |
‘ Y B

Administracién, a cualquier unidacll, incluso forzando los N
ingresos si fuere necesario, cuando por efecto de filtraciones, AN

E 4 . '

inundaciones, emanaciones de gas ‘u otros desperfectos que .} |

pudieren comprometer la seguridad o conservaciéon del *

|
i
.
|
|
i
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coandominio, tanto respecto de los bienes de dominio exclusivo

1
como de los de dominio comun. De dicha actuacién se deberé
r

ilevantar un acta detallada la que sera firmada por quienes

a31stan a ella, cuya coplalse dejara en la umdad a la que se
I

ha:ya ingresado y también|en el libro de actas. Los gastos a
qll,g}e dé origen esta diligencia serdn de cargo del responsable
'dégl desperfecto produciido; p) Mantener debidamente
‘archivados todos los ‘documentos corre.'spondi'entes al

condominio, especialmente los relativos a titulos generales de

pr];opieda_d, una copia dell presente reglamento; p_élizas de
sdgurOS' liquidaciones de Esueldos; el plan de cmergencias;'un
pllano del condominio, con indicacion de los grifos, sis.tem.as
de electricidad, de agua pbtable alcantarillado y calefaccidn,
y;cualqmer otra mformalcmn que fuere necesaria para la
cqrrecta administraciéon d?l condominio; q) Emp;lear la parte
dél fondo - comun de re'se“rva que le autorice el Comité de
Admlmstraclén, para los flnes que éste establezca, e invertir

lo's fondos contenidos en] ¢l en instrumentos de renta fija,
!

01;1and0 asi se lo indique el!, Comité; r) Velar por la seguridad y
lai expedicion de las vias'&de acceso directo de los bienes de
d¢m1mo exclusivo de cadia propietario a los. espacnos de uso
publlco o de dominio comun destinados a la circulacion; s)
C}lmpllr todas las demads obllgacwnes que le 1mpongan la Ley,
Sl; Reglamento, este estatuto 0 sus superiores Jerélqulcos y t)
L?.S demés que la ley o e!1 presente Reglamento establezcan.
Aiirticulo Sexagésimo Oc’teavoz En caso de que sea necesario
eﬁ'ectuar actos de  administracion o  conservacién
e)!;traordinarios.urgentes, el administrador podra realizarlos
sin .necesidad de "obtener ﬁutorizacién del COmité de

™ 1 :--f £

Al mmlstracmn pero debFré poner todos los antecedentes a
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cualquier motivo no hubiera un élldministrador designado, .

actuard como administrador el Prbsidente del Comité de

Administraciéon, quien tendra _Léts fa!cultades anteriores y las

responsa.billidades propias de dicho cargo. Articulo
| :

Septuagésimo: El Administrador eistaré obligado a rendir

] ] i
cuenta anual de su administracion, debiendo citar a Asamblea

. !
para los efectos de la aprobacion de isu cuenta y ademads, cada

l
vez que la solicite la Asamblea de ci:)propietarios o el Comité
de Administraciéon y en su caso, al tégrmino de su gestidn. Los
copropietarios tendrdn  acceso \a la documentacién
correspondiente. En ésa misma Asam‘iblea preéentaré el calculo
aproximado de las expensas comunes para cubrir el siguiente
periodo anual. Articulo Sentlils_l_gésimo Primero: Los

recursos de la Administracién se mantendrdn en depdsito en

una cuenta corriente bancaria o e:n una cuenta de ahorro

exclusiva de la comunidad, y se invertirdn en instrumentos

1]

financieros que operen en el merc:ado de capitales, previo

|
acuerdo del Comité de Administraciién, sobre la que podran

girar la o las personas que designe la Asamblea de

Copropietarios. TITULO OCTAVO: NORMAS GENERALES,
SANCIONES Y PROCEDIMIENTO! Articulo Septuagési 0

Segundo: Por el presente acto se constituye una servidumbre

gratuita, perpetua e irrevocable respecto de todas las areas

comunes del Condominio como asimismo en las zonas, areas o
i I

unidades de dominio privado ubicadas en los subterrdneos del

mismo, para el paso de las canalizaciones de'instalaciones de

i i : ;
servicios comunes, publicos o domiciliarios, sean de opdess
i .

i
|
i
i
|
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-sq‘-nitario, eléctrico, de telefonia y/o comunicaciones, de gas u

otlras, que fueren convementes 0 necesarias para el uso de las

umdades del Condominio ;0 de la comunidad en su conjunto.

-A[ticulo Septuagésimo Tercero. La infraccién por parte de

-lo';s ocupantes de alguna unidad, sean arrendatarlos,

subarrendatarios u ocupantes a cualquier otro titulo, a las

dnsposmlones contenidas | en el presente Reglamento serd

'causal suficiente de termlnacwn del contrato, sin perjuicio de

lal_s sanciones establecidas en el inciso tercero del articulo
trieinta y dos de la Ley |nimero diecinueve mil quinientos
tr?:inta y siete. El Admini;trador,.previa autorizacidén expresa
del Comité de Vigilancia, demandard la terminacién del
ar;rendamiento o contrato, en nombre y represéntﬂcién del
duefio de la respectiva unidad, pai‘la cuyo efecto, la dictacidn
dé este Reglamex_lto,- importa el otorg.amiento del
'cc%rrespondiente poder especial. Articulo Seg-tuagésimo

Cuarto: . Todas las infracciones a las obligaciones vy

px:?ohibicione_s . antes sefialadas, seran sancionadas en la forma

estaﬁlecida en el inciso tercero del articulo _treinfa y dos de la
| _

Ley diecinueve mil .quinfentos treinta y siete. Sin- perjuicio

dti: las demas sanciones que contempla la Ley, el copropietario

que no respete los derechos de los demds, que no cumpla con

las obligaciones que le imponen este Reglamento, la Ley y los

acuerdos de la Asamblea, o que incurra en alguna de las con-

di;ctas prohibidas por este estatuto, serd sancionado con una
multa a beneficio de _la ci:omunidad cuyo monto no serd in-
fe:rior a media ni supefior a cinco unidades tributarias
mlillen'suale_s, limite que subird al doble en caso de reincidencia.

La. cuantia de la multd sera fijada'por el Comité de

]

“Adniinistracién de acuerdo al procedimiento que mas adelante
i JAE e
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e e

ra 's'"in--..__p__g__ljjuicio de 1

indemnizaciones que  por tale

———

correspondan al infractor. Sin perjuicio de lo anterior, la

administracién del condominio podrdé comunicar a la
comunidad, por medio de birculares?-avisos u otros ‘medios,
los reclamos que se hayan efectuad(iJ_ en contra de cualquier
ocupante de_.las unidades, por su infraccién a 16 dispuesto eﬁ
este rcgla—mentd. Cuando el infractor;!sea un arrendatario o un

ocupante no duefio, la multa sera ap'licada al propietario del

departamento que aquél ocupe, sin perjuicio del derecho del

Comité de ordenar al Administrador del Edificio que pida

judicialmente el término del arrendamiento, en conformidad a

las disposiciones legales aplicabl_es.i Articulo Septuagésimo
Quinto: El cobro judicial de las émultas aplicadas por el
Comité de Administracién serd seguido por el Adniinistradcir
del Edificio conforme a las reglas del plrocedim-iento de

policia local, segun dispone el articulo treinta y tres de la Lej(

sobre copropiedad inmobiliaria. |Articulo Septuagésimo

Sexto: Todas las multas que paguen|los copropietario's seran

agregadas por el Administrador al fmildo comun de reserva que

establece el articulo cuadragésimo sexto, y en caso alguno
podrd ser repartida entre los copropietarios no afectados o

entre el personal del edificio. %Articu_lo Septuagésimo

Séptimo: Correspondera al Comité de Administracién resolver

acerca de las denuncias que se presenten en contra de los

copropietarios en conformidad a esie Reglamento, y aplicaf
= I .

las sanciones que de ello resulten. Si!]n perjuicio de su facultad

de actuar de oficio para castiga’lr las infracciones qué

82 :
comentan los copropietarios, el Comité de Administragidpmm

-51-:
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/ 5

|
|

ddmltlra a tramitacion u*ﬂ. na denunciz si clla no aparece

suscrlta por el admmlstraldor del ed1f1010 0o por, a lo menecs,

__un_o de los copropietarios. ] Articulo Se_ntuap:emmu Octavo: El

|
|

‘cionales que le reconoce e'iste estatuto como jurado y sin tener

Cpmité de Administracion ejercera las facultades jurisdic-

la obligaciéon de sujetarse¢ a otras ritualidades que las que a
|

e . ! .
continuacién se enumeran: a) Presentada la denuncia o
i :

adoptado el acuerdo de proceder de oficio, el Comité enviara
u#xa carta certificada al déi,partame'nto que posea u ocupe el a-
fectado, indicandol la infra!'ccién que se le imputa y los hechos
que la conflguran La misma comunicacién debera indicar si
el procedimiento ha sido!iniciado de oficio o a peticidn de

parte Y, en este ultimo caso, quiénes sustentan la denuncia. b)

En la misma carta de notificacién el Comité otorgara al afec-

tado un plazo no inferior (a cinco ni superior a diez dias -que
|
se especificara en la misn;1a carta- para que presente sus des-
c:argos por escrito. c):Pre!sentados los descargos o vencido el
térmmo para hacerlo, y EEw.buando hechos controvertidos, se
dara al afectado un plazo prudencial, que no sera inferior a
d?ez dias, para que acredite la veracidad de sus afirmaciones.
d) Dentro de los di_ez dias que sigan al vencimiento del
término probatorio sefialado en la letra anterior, o al cum-

plimiento del tramite establecido en la letra b), si no hay

h;echos controvertidos que probar, el Comité deberd emitir una

~decisién fundada acerca del asunto sometido a su fallo. Esta

sentencia debera, adem_él'xs de resolver razonadamente el

' cpnflicto especificar }claramente como se inicid el

p:rocedlmlcnto, cudles fuelon las defensas del copropletarlo,

|
cbmo se dio cumpllmlento a todos los trdmites minimos que

[

“fcpta‘blece -esta clausula, y cudles fueron las razones por las
':‘-!-_.__‘_1.‘ . "'h. :

52
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alegados por el afectado, por el o los denunciantes y por el

propio Comité de Administracion. e){La sentencia del Comité

de Administracién no serd susceptible de recurso

administrativo alguno. Articulo Se;ntuagésimﬁ Noveno: En
conformidad a la ley, las con.tiendasi que se promuevan entre
los copropietarios o entre éstos y a‘%lguno de los Organos de
administracién que establece este rt%glamento, relativas a la
administraciéon del condbminio, serén?_ resueltas por el juez de

|
. : . ! . ¥ . .
policia local correspondiente o por un juez arbitro, designado

por la asamblea de copropietarios 0| por el juez de letras de
. ; . ‘

turno, si aquella no lo hubiere desngl|1ad0. En caso de que sea
_ | ‘

designado por la asamblea, ésta debera encomendarle al

| 4
arbitro la solucion de todos los cionfllctos que afecten o

- [ r
puedan afectar a' la comunidad. La asamblea podra, en
cualquier momento y sin expresiéon de causa, sustituir o

remover al drbitro designado, con 1a!sola limitacion de que la
revocacién no afectara los recurso

s o actuaciones que se

| )
encuentren pendientes. TITULO NOVENQ: REFORMA DEL

l v
REGLAMENTO. Articulo Octogésimo: Toda modificacién a

i 5
este Reglamento deberd ser acordada por la unanimidad del
universo de votacién, en unaj. Asaimblea convocada
- . ‘| ’ )
especialmente para ese efecto, el que deberd ser expresado en

1
el respectivo aviso y en la carta del Administrador. A dicha
|

. o : | . . ]
Asamblea deberd asistir, ademéas, un notario publico com-
i

petente que certifique el cumplimien‘éto de las formalidades de

convocatoria y la reunién del quf;rum especial aqui esta-
blecido. El acta de esta Asamblea deberd ser firmada por el

mismo notario que asista a ella y por las personas que designe

-53-]
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la Asamblea, y deberd ser reducida a escritura p-ﬁblica y ser

<
anotada al margen de la fnscripcién de este Reglamento en el

Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bie-

nes Raices competente. ARTICULOS TRANSITORIOS:

Articulo Primero Transi;torioi Se cbntrat'a' provisoriamente y
; |_ _

a contar del primero de%diciembre de dos mil siete para la
Administracién del Con!d'omini.o al seflor Pascal Bouchet,
cédula nacional de extlranjeria numero catorce millones
quinientos veintitrés mil doscientos noventa y tres gﬁi_é‘m siete
y dofia Marcia Amelia Gajardo Silva cédula nacional de

identidad numero nueve .millones novecientos noventa y un

mil seiscientos ocho guién siete, quienes podran actuar por si

d . S |

mismo o por intermediol de una sociedad destinada a esta
: i _

actividad. Dicha designacién durara hasta la celebracién de

x - i » . . - - . .
la primera asamblea de |copropietarios, sin perjuicio de la

4 [
facultad de cualquiera!de las partes de poner término
s _

anticipado al respectivo!contrato, segun se convenga en el
ﬁlismo. La administrado}'es tendrdn no estarén obligados a
rendir fianza. Los administraciones tendrdn por si o por medio
de sus representantes las|facultades indicadas en el presente

reglamento y en la norn:lativa vigente. Articulo Segundo
; | _

Transitorio: Se fija la [remuneracién de la Administracién

. . | . ;
provisoria en la suma bruta de ochocientos ochenta mil pesos
mensuales, los que se reajustardn cada doce meses segin la

variacién del Indice de ITreci-os-al Consumidor, incluidos los

ihlpuestos qﬁc corresponc}an. El primer pago corresponderé al

mes de diciembre de do?s mil siete, y el primer reajuste se
| .

aplicard en diciembre dci de dos mil ocho. Los pagos de los

: e ) . s
honorarios de la ad'mims-ltramén, se haran el Gultimo dia habil

“de"¢ada mes. Artfculo Tercero Transitorio: El primer

- '-,. o PO xy i
|

-54 -



IVAN TAMARGO BARROS :
NOTARIO PUBLICO !

51° NOTARIA, FONO: 2333215- 3330916 : ;
Avda. 11 de Septiembre N° 2635, Providencla . E
SANTIAGODE CHILE . "ei @ i . \

Comité de Administracién estar4 cc;mpucsto por lch\@
Pablo Manterola Covarrubias, Andrési Carrasco Ramirez y José
Pablo Carrasco Vera cbmo 'miembgros titulares, y por las
sefiores Shirley Booth Vallejos, And':izés Ciro Sédnchez Girédldez

y Pablo Gajardo Cortés como sués respectivos suplenfes,

. i ) I, 3
quienes permanecerdn en sus cargos hasta la celebracién de la

primera asamblea de copropieta"rios. Articule Cuarto
Transitorio: Se entendera como arfquitcéto del condominio a
don Carlos Aguirre Mandiola y a :falta de éste, a quien el
Comité de Administracién desi?gne. Articulo Quinto
Transitorio: Para los efectos de 105 displxe;s‘to en el articulo
noveno de este Reglamento, talies proporciones quedan
establecidas en un cuadro -anexo,i que los comparecientes
firman en este mismo acto y que que%da protocolizado con esta
misma fecha al final de los registros& del notario que autoriza,
bajo el nimero cuatro mil dos, los qiiue han sido determinados
seglin el porcentaje que el avalﬁoé de la respectiva unidad
representa en la suma total de I(i)S avaldos de todas las

unidades del condominio, segdn se ;establccen en la tabla de

avalios aprobada por el Servicioj de Impuestos Internos.

Articulo Sexto Transitorio: Una ivez que Constructora e

Inmobiliaria Alameda Lastarria S|A enajéne el setenta 'y

~cinco por ciento de los inmuebles que integran el condominio,

el administrador deberd convocar a asamblea extraordinaria

para que se pronuncie sobre la req;novacién de su mandato

como administrador y sobre la mi‘;nte-ncién, modificacién o
' !

sustitucién del presente reglamento. Articulo Séptimo

Transitorio: Se deja constahcia (Eic la obligacién de los

copropietarios, del Comité de %Administracién
|

1
i
i
1
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Administrador del condominio de su obligacién de efectuar

las ‘mantenciones de los ascensores u otros equipos con que

cuenta el condominio a través de los servicios técnicos
_aiut_orizado_s por los fabri}icantcs o proveedores de los mismos,
con el objeto de evit‘;argla pérdida de las garantias de que
gozan. Articule chta\%o Transitorio: Se deja expresa

constancia que la i.nmﬁob?jiliari-a estard obligada a efectuar el

depésito inicial de garantia dentro de los tres meses
siguientes a la recepc'iéni municipal de obras y de acuerdo a
las necesidades de caja dic la ad.ministracién. A medida que se
reciban los dep6sitos inéciales de garantfa por parte de los

futuros adquirentes de un';idades del edificio, la administracién
i :

del condominio devolverd a la inmobiliaria, debidamente

reajustados en conformid;ad a la variacién que experimente la

unidad de fomento, o el fndice que en el futuro la reemplace,
i ' b
los montos entregados por ella en depGsito, seglin se establece

més arriba en esta misma disposicién. Asimismo, se deja
I
establecido que la Inmobiliaria no estard obligada a concurrir

de modo alguno al pa-:go%de ninguna obra adicional, gasto o
mejora de cualquier tipo'}que la comunidad de copropietarios
“del edificio pretenda int;roducirle al mismo o a accesorios.

Articulo Noveno Tramsit:orio: En caso que en la Asamblea de

_ . [ : ;

Copropietarios o la Administracién se debatiere sobre un
|

posible cambio de la Ige-mprcsa que suministre gas, tal

aprobacién sélo podré scri adoptada respecto de la totalidad de

las unidades que conf;orman el Condominio, lo cual

debera en todo ci,aso ser materia de una
asamblea extraordinaria de copropietarios. Tal
. _ |
determinacién deberd ; previamente  ser puesta en
c¢onocimiento de Metrogas, empresa que mantendrd
|
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siempre la primera opcién para contihuar prestando el refert

s

servwlo, siempre y cuando las condxcmnes bajo las cuales

continuara prestando tal servicio, fueren iguales o superiores
: n
a las que eventualmente ofreciere un tercero. Articulo

Décimo Transitorio: La sociedad propietaria y otorgante_del
presente Reglamento, a través de cualquiera de sus

representantes, quedard facultada| para dictar, "aclarar,

complementar, adicionar, modifllaar o rectificar este
F

Reglamento, extendiéndose esta §facu1tad incluso a Ila

dictacién de un Reglamento en qlue se coordine con las

disposiciones referentes a otras etapas del proyecto o a otros

p'royectos con los cuales se estime conveniente establecer una
administracion 'cdnjunta o normas que afecten a talels
proyectos. Para todos los efectos liegales, se entendera que
' @ cada uno de los adquirentes de |Unidades vendibles del
Condominio confiere CONSTRUCTORA E INMOBILIARIA
ALAMEDA LASTARRIA S.A., en la|persona de cualquicré de
sus representantes, un mandato irreyocable para el ejercicio
de las facultades contenidas en e;sta cléus;lula, la cual se

entenderd parte integrante de todas y cada 'una de las

escrituras de compraventa de dichasi unidades vendibles. Este

. mandato se entenderd vigente mientras la Inmobiliaria

vendedora mantenga en su dominio _:111 menos el cincuenta pdr
ciento de las unidades vendibles deél Proyecto. QUINTO: Se
“_'_‘l__.‘_i i;{fg::ulta al portador de copia aul‘;orizada de la presente
LS5 escﬂil'"itura para requerir y firmar las inscrip-ciones subinscrip-
-,‘_r_‘_.cmnes y anotaciones a que haya lugar en el o los registros
""‘cons.ervatorlos que corresponda. Personerias La personeria de

" ‘Wdon JUAN IGNACIO VARAS CASTELLéN y de don AN DR ‘
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"TOCORNA_L VIAL en representaciéon de CONSTRUCTORA E

INMOBILIARIA ALAMEI?A LASTARRIA S.A., consta del
- acta de la Primera sesién del directorio de la misma de fecha

- 'seis de enero de dos mil seis reducida a escritura publica de

'..;fecha once de enero de d'los mil seis en la Notaria de esta
ciudad de don Sergio Roﬂrigﬁez Garcés. En comprobante y

previa lectura firman los |comparecientes. Se da copia. Doy
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JUAN IGNACIO VARAS CASTELLON -

p.p. Constructora e Inmobiliaria Alameda Lastarria S.A.
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p.p. Constructora e Inmoblglaria Alameda Lastarria S.A.
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